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CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH

Kinh gitri: UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC

Thuc hién quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Théng tu sé 96/2020/TT -BTC ngay
16/11/2020 ctia B6 Tai chinh huéng din cong bd théng tin trén thi truong chimg khoan, Cong
ty C6 phan X4y dung CDC thuc hién cong bd thong tin bao cdo tai chinh nam 2023 véi Uy
ban Chiing khoan Nha nudc nhu sau:

1. Tén tb chite: CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

- Mi chung khoan: CCC

- Dia chi: LK 18-24, Galaxy 8, Khu nha & Ngan Ha Van Phuc, 69 phé Té Hiru, phudong
Van Phuic, quan Ha Péong, Thanh phd Ha Noi.

- Dién thoai lién hé: 024.3943.0888

- E-mail: info@cdcxd.com.vn

2. Nji dung théng tin cong bo:
- BCTC nam 2023

MBCTC riéng (Cong ty khong c6 cong ty con va don vi ké toan cip trén c¢6 don vi
truc thudc);

[0 BCTC hop nhét (Cong ty c6 cong ty con);

0 BCTC téng hop (Cong ty c6 don vi ké toan truc thudc td chirc bd may ké toan
riéng).

- Céc truong hop thudce dién phai giai trinh nguyén nhan:

+ T6 chiic kiém toan dua ra y kién khéng phai 13 v kién chip nhan toan phan déi vii
BCTC ( d6i v6i BCTC dugc kiém toan nam 2023):

O Co M Khong
Vian ban giai trinh trong truomg hop tich cé:
O Co M Khong

+ Loi nhuén sau thué trong ky bao céo c6 su chénh 1&ch trude va sau kiém toan tir 5%
tré 1&n, chuyén 16 sang 1i hodc nguoc lai (d6i voi BCTC duoc kiém toan nim 2023):

M Co [0 Khong
Vian ban giai trinh trong truong hop tich co:
MCo O Khong

+ Loi nhun sau thué thu nhap doanh nghiép tai bao cao két qua kinh doanh cua ky béo
cao thay dbi tir 10% tré 1én so véi bao céo cing ky nim trud.

M Co O Khoéng



2

Vin ban giai trinh trong trudng hop tich cé:
M Cé O Khong
+ L(_)~ri nhuan sau thué trong ky béo cdo bi 15, chuyén tir 15i & bao céo cing ky nam
trude sang 10 & ky nay hodc ngugc lai:
OcCé M Khong
Van ban giai trinh trong trudng hop tich co:
O Co M Khéng
Thong tin nay (Eﬁ duoc cong bd trén trang thong tin dién tir ctia cdng ty vio ngay:
17/05/2024 tai duong dan: https://cdcxd.com.vn/thong-tin-tai-chinh/

Chuing toi xin cam két cac thong tin cong bd trén day 1a dung su that va hoan toan chiu
trach nhiém trude phap ludt vé ndi dung cac thong tin cong bo./ e

Noi nhan:
- Nhu trén;
- Luu: VT, PC.




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
XAY DUNG CDC Poc 1ap —Tw do — Hanh phiic

$é: (4./Cv-CDC Ha Ngi, ngay,(, thing 05 nam 2024
V/v: giai trinh bien dong LNST tai
BCTC nam 2023 so vai BCTC Quy V.

Kinh giri: Uy ban Chtiing khoan Nha nudc

Thuc hién quy dinh tai Thong tu sd 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua B0 Tai chinh
huéng dan cong bd thong tin trén thi trudng chang khodn, Cong ty ¢6 phan Xay dung CDC
(Ma chiing khoan: CCC) xin giai trinh nguyén nhan lgi nhuén trén bdo cdo tai chinh nam 2023
da duoc kiém toan tiang so v6i Bao cdo tai chinh quy 4 nim 2023 trude kiém toan nhu sau:

Theo sd liéu bao cdo tai chinh trude kidm toan, loi nhuan trudc thué nam 2023 1ai: 29,02
ty ddng, sau kiém toan ldi: 36,62 ty ddng. Nguyén nhén chu yéu la trude kiém toan, cong trinh
Xuéan Thuy dang trién khai cong doan én hd so' quyét toan, phong Kiém soét chi phi va Ngén
sach cting Ban chi huy cong trinh da tong hop lai toan bo chi phi tir ddu cho dén cubi cdng trinh
va da lap ngén sach diéu chinh so v6i ngén sach ban diu. Qua dé cong ty da lai so voi ngéan
sach ban dau da lap. Tuy nhién, ké toan dang két chuyén chi phi cin ct theo ngan sach da 1ap
ban dau, chua cap nhat ngan sach dén giai doan quyét toan.

Bén canh do. bing cac bién phap tiét kiém, kiém soat tién do thi cong, siét chat chi phi
gia von, tang loi nhudn cho cong ty, Cong ty da tiét giam duoc chi phi gia vén cho cac cong
trinh thyc hién trong nidm. Cong ty da 1ap ngan sich diéu chinh so v&i ngan sach co sé ban
dau.Tuy nhién, ké toan dang két chuyén chi phi theo ngén sach co s& ban dau, lam vuot chi phi
gia von.

Tir céc yéu té trén, sau khi soat xét lai ngan sach cua cac cong trinh. Céng ty da hach toan
diéu chinh gia von céc cong trinh. Gia vén duoc diu chinh sau kiém toan giam 7,59 ty dong,
lam loi nhuan tang tuong Uing.

Trén day la ndi dung giai trinh cia Cong ty C6 phan Xay dung CDC vé chénh léch sb
licu bdo céo tai chinh trude va sau kiém toan nam 2023 gui dén Quy s&, quy Uy ban, Quy ¢6

doéng Cong ty dugc ra. :
Tran lrQng././@// '
Noi nhin: TVOIEPATRIEN THEO PHAP LUAT %

- Nhu trén;

- HDQT;

- Ban Kiém soat;

- Ban Tong giam dbc
- Luu: VT, PC.




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHUNGHIA VIET NAM
XAY DUNG CDC Déc 1ap —Tw do — Hanh phiic

S6: O.Z.-../,CV—CDC Ha Ngi, ngay Ab thang 05 nim 2024
V/v: giai trinh bién dong LNST tai
BCTC nam 2023 so véi cung ky.

Kinh giti: UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC

Thyc hién quy dinh tai Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cuia Bo
Tai chinh huéng din cong b thong tin trén thi truong chimg khoan, Cong ty Cb phan
Xay dung CDC (Ma chimg khodn: “CCC”) xin giai trinh nguyén nhdn LNST nam
2023 tai BCTC di duoc kiém toan so véi nim 2022 cu thé nhu sau:

Don vi tinh: Triéu déng.

Chi tiéu Nim 2022 Niim 2023 % thay doi
Doanh thu thuan 2.360.308 1.813.312 -23,2%
Loi nhun trude thué 48.051 36.624 -23,8%
Loi nhuan sau thué 38.173 28.955 -24,1%

Loi nhudn sau thué nam 2023 50 v6i nam 2022 giam 24.1% do nam 2023, tinh
hinh kinh ké thé giéi cling nhu kinh té trong nuéc gip nhiéu khé khan. Thi truong bét
dong san tai Viét Nam gin nhu dong bang gay anh huéng dén tinh hinh san xuat kinh
doanh ctia Cong ty. Ngudn viéc lam khan hiém dan dén doanh thu ciia Céng ty gidm
so voi cung ky. Nam 2023, doanh thu cia Cong ty dat 1.813 ty dong (mdt ngan tam
trim mudi ba ty ddng) giam 23.2% so v6i doant ‘hu nam 2022 din dén loi nhudn sau
thué ciia Cong ty nam 2023 giam 24.1% so v6i cung ky.

Trén déy la ndi dung giai trinh bién dong loi nhuan sau thué nim 2023 so véi
cung ky cua Cong ty Co phan Xay dung CDC.

Trén trong./ //
Noi nhan:
- Nhu trén;
- Luu: VT, PC.

Ng6 Tén Long



CONG TY cO PHAN XAY DUNG CDC

BAO CAO TAI CHINH DA BUQ'C KIEM TOAN
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/03/2024

Ha N&i, thang 5 nam 2024



CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC
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BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC
BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

BANG CAN POl KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
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CONG TY CcO PHAN XAY DUNG CDC

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM POC
Hoi ddng quén tri va Ban Téng Giam déc Cong ty C& phan Xay dwng CDC (goi tét Ia “Céng ty”) trinh bay bao
céo nay clng v&i Bao cdo tai chinh da dwoc kiém toan cta Céng ty cho nam tai chinh két thac ngay
31/03/2024.
HOI BPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién cta Héi dong quan tri va Ban Téng Giam dbc da diéu hanh Céng ty trong nam tai chinh két
thuc ngay 31/03/2024 va dén ngay lap bao cao nay gém:

HOI BPONG QUAN TRI

Ong Ngé Tén Long Chd tich - Pai dién theo phap luat
Ong Tran V&n Trwéong Thanh vién
Ong Lé V&n Quang Thanh vién
Ba Bang Thanh Trang Thanh vién
Ong Ngé Quy Nham Thanh vién doc lap (bd nhiém ngay 01/11/2023)
Ong Trwong Cao Cwéng Thanh vién doc 1ap (mién nhiém ngay 01/11/2023)
BAN TONG GIAM B6C
- Ong Tran Van Trwong Téng Giam déc
Ba Dang Thanh Trang Pho Téng Giam déc
Ong Mai Pinh Chét Pho6 Téng Giam déc
Ong Hoang Ngoc Tuén Phé Téng Giam dbc (mién nhiém ngay 01/09/2023)
Ong Nguyén Khéc Thinh Pho Téng Giam déc

TRACH NHIEM CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Ho6i dong quan tri va Ban Téng Giam déc Cong ty cé trach nhiém lap Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két
thuc ngay 31/03/2024 phan anh mét cach trung thwee va hop ly, tinh hinh tai chinh cling nhw két qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyen tién té cla Cong ty trong nam tai chinh ket thuc cung ngay. Trong viéc lap
bao cdo tai chinh nay, Héi ddng quan tri va Ban Téng Giam dbc dwoc yéu cau phai:

- Tuan thG chudn myc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly cé lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tal chinh;

- Lwa chon céac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 moét cach nhét quan;

- Dua ra cac xét doan va wéce tinh mét cach hop ly va than trong;

- Neu ré cac nguyén tac ké toan thich hop c6 dwoc tuan tha hay khéng, c6 nhitng ap dung sai léch trong
yeu c&n dugc cong bb va gidi thich trong bao cao tai chinh hay khéng;

- Thiét Iap va &p dung kiém soat néi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich Iap va trinh bay bao cao tai chinh
hop Iy nham han ché rii ro va glan 1an; va

- Lép bao cao tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trtr treong hop khong thé cho réng Céng ty sé tiép
tuc hoat déng kinh doanh.

H6i déng quan tri va Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang s6 ké toan duoc ghi chép
mot cach phu hop dé phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh clia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam
bdo réng bao cdo tai chinh dwoc lap va trinh bay tuan thi Chudn muc ké toan Viet Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghlep va cac quy dinh phap Iy cd lién quan t&i viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chmh Héi ddng quan
tri va Ban Téng Giam ddc cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cla Coéng ty va thyc hién cac
bién phap thich hgp @& ng&n chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

trj va Ban Tdng Giam dbc xac nhan rdng Céng ty da tuan thl cac yéu ciu néu trén trong viéc
aypao cao tai chinh.

\“-\.
Ngé Tén Long _
Chu tich H6i dong quan tri
Ha Néi, ngay 07 thang 05 nam 2024



Cong ty TNHH Kiém toan An Viét
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Sé: 120/2024/BCKT-AVI-TC1
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gtri: Cac co doéng
Hoi dong quan trj va Ban Téng Giam déc
Cong ty C6 phan Xay dwng CDC

Chung t6i da kiém toan Bao cao tai chinh kém theo ctia Cong ty Cb phan Xay dung CDC (goi tat 1a “Cong ty”),
dworc lap ngay 07/05/2024, tlr trang 04 dén trang 32 bao gom Béng can dbi ké toan tai ngay 31/03/2024, Bao
céo két qua hoat dong klnh doanh, Bao cdo Iwu chuyén tién té cho n&m tai chinh két thic cling ngay va Ban
thuyét minh bao cao tai chinh.

Trach nhiém cta Hoi ddng quan tri va Ban Téng Giam déc

Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém vé viéc l&p va trinh bay trung thwe va hop ly Bao
cdo tai chinh cla Cong ty theo Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép va cac quy dinh
phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chlnh va chiju trach nhiém vé kiém soat noi bo ma
Hoi déng quén tri va Ban Téng Giam dbc xac dinh la can thiét d& dam béo cho viéc lap va trinh bay Bao cao
tai chinh khéng cé sai sét trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching toi la dwara y kién vé Bao cdo tai chinh dwa trén két qua cla cuéc kiém toan. Chung
t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc Kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau ching toi
tuan tha chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghlep, lap ké hoach va thwc hién cude kiém toan dé
dat dwoc sw ddm bao hop Iy vé viéc liéu bao céo tai chinh clia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gém thuc hién cac thd tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sé lieu
va thuyét minh trén B&o cao tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dwoc Iwa chon dwa trén xét doan cia kiém toan
vién, bao gém danh gla rli ro co sai sét trong yéu trong Bao cdo tai chinh do gian lan hosc nham I1&n. Khi thuc
hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bo cla Cong ty lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao céo tai chinh trung thwc, hop ly nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phu hop vai tinh hinh
thic té, tuy nhién khéng nh&m muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat noi bé clia don vi. Cong viec
kiém toan cling bao gom danh gia tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hap ly cua
cac wac tinh ké toan cia Hoi dong quan trj va Ban Téng Giam déc ciing nhw danh gia viéc trinh bay téng thé
Bdo cao tai chinh.

Chung toi tin tudng rang céc bang chirng kiém toan ma chung t6i d& thu thap dwoc la gy dd va thich hop _

lam co s& cho y kién kiém toan cla chung téi.
Y kién cua kiém toan vién

Theoy klen cla chung toi, Bao cdo tai chinh kém theo d& phan anh trung thwec va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu, tlnh hinh tai chinh cGa Céng ty Cb phan Xay duwng CDC tai ngay 31/03/2024, cling nhw két qua
hoat défig kinh-deanh va tinh hinh lwu chuyen tién t& cho n&m tai chinh két thic ciing ngay, phu hop voi

] ké-toan\Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc
tai chinh.

Vi Binh Minh Poan Thu Hang

Téng Giam déc Kiém toan vién '
Giay CN BKHN kiém toan s6 0034-2023-055-1 Gidy CN DKHN kiém toan s6 1396-2023-055-1

Thay mat va dai dién cho .
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Noi, ngay 07 thang 05 nam 2024
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

CHi TIEU
TAI SAN NGAN HAN

BANG CAN DOI KE TOAN
Taingay 31 thang 03 nam 2024

Ma Thuyét
s6 minh
100

Tién va cac khoan twong dwong tién 110

Tién
Pau tw tai chinh ngén han
DPau tw ndm gitr dén ngay dao han

Cac khoan phai thu ngén han
Phai thu ngé&n han cla khach hang
Tra trwdc cho ngwdi ban ngén han
Phai thu ngan han khac

Hang tén kho
Hang tén kho

Tai san ngén han khac
Chi phi tra trwéc ngan han
Thué GTGT dwoc khau trir
TAI SAN DAI HAN

Tai san c¢6 dinh

Tai san ¢ dinh httu hinh

- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon luy ké
Tai san cb dinh vo hinh

- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon luy ké

Tai san dé& dang dai han

Chi phi xay dwng co ban d& dang

Pau tw tai chinh dai han

DAu tw ndm gitr dén ngay dao han

Tai san dai han khac
Chi phi tra trwéc dai han
TONG CONG TAI SAN

111

120
123

130
131
132
136

140
141

150
151
152

200

220
221
222
223
227
228
229

240
242

250
255

260
261

270

© 00

11

13

12

11

31/03/2024

MAU SO B01 - DN
Don vj tinh: VND

01/04/2023

1.591.865.541.820

97.187.948.664
97.187.948.664

204.186.696.521
204.186.696.521

760.906.963.468
727.103.472.665
28.688.784.545
5.114.706.258

529.290.598.165
529.290.598.165

293.335.002
241.780.254
51.554.748

126.796.846.615

79.607.678.668
71.183.113.252
99.873.075.068
(28.689.961.816)
8.424.565.416
8.615.898.759
(191.333.343)

427.487.145
427.487.145

30.000.000.000
30.000.000.000

16.761.680.802
16.761.680.802

1.799.891.598.657

100.968.851.218
100.968.851.218

359.500.000.000
359.500.000.000

841.057.831.802
773.934.891.445
53.873.010.300
13.249.930.057

497.825.543.909
497.825.543.909

539.371.728
120.264.738
419.106.990

135.295.479.091

80.417.933.379
71.913.367.959
93.322.794.761
(21.409.426.802)
8.504.565.420
8.615.898.759
(111.333.339)

280.500.000
280.500.000

52.800.000.000
52.800.000.000

1.797.045.712
1.797.045.712

1.718.662.388.435

1.935.187.077.748




CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC
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CHi TIEU

NQ PHAI TRA

No’ ngan han

Phai trd ngudi ban ngan han

Ngwoi mua tra tién trudc ngén han
Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc
Phai trd ngw&i lao dong

Chi phi phai trd ngan han

Phai trd ngan han khac

Vay va no thué tai chinh ngén han
Quy khen thwéng, phtc lgi

No¢’ dai han

Phai tréd ngwi ban dai han
Vay va no thué tai chinh dai han

VON CHU S& H*U

Vén chu sé& hivu

Vén gép cla chi s& hiru
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu

quyét

Quy dau tw phat trién
Loi nhuan sau thué chwa phan phdi
- LNST chuwa phén phéi Iy ké dén

cudi ndm truée

- LNST chuwa phén phdi ndm nay
TONG CONG NGUON VON

Ngwoi 1ap

/;)m/

BANG CAN BOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 03 nam 2024

31/03/2024

MAU SO B01 - DN
Don vi tinh: VND

01/04/2023

1.234.510.177.511

1.146.217.084.727
492.695.707.533
296.092.783.337
6.742.987.248
4.431.450.169
2.788.690.069
4.482.150.064
335.745.750.981
3.237.565.326

88.293.092.784
58.623.487.527
29.669.605.257

484.152.210.924

484.152.210.924
350.000.000.000
350.000.000.000

2.158.376.884
131.993.834.040
103.038.334.751

28.955.499.289

1.474.980.879.017

1.340.218.578.668
543.723.157.262
391.978.256.411
10.624.806.113
5.108.033.421
5.466.207.822
 3.797.201.716
| 377.428.531.566
2.092.384.357

134.762.300.349
104.305.563.947
30.456.736.402

460.206.198.731

460.206.198.731
350.000.000.000
350.000.000.000

1.394.922.905
108.811.275.826
70.638.576.866

38.172.698.960

Ma Thuyét
sé minh
300

310

311 14
312 15
313 16
314

315 17
319 19
320 18
322

330

331 14
338 18
400

410 20
411

411a

418

421

421a

421b

440

1.718.662.388.435

1.935.187.077.748

Ha Noi, ngay 07 thang 05 ndm 2024

i déng quan tri

Ong Thiy Ngén

Nguyén Thj Thay

Ngé Téan Long



CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

10.
11.
12.
13.
14.
15.
17.

18.

CHi TIEU

Ma Thuyét
sé6 minh

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 21

Cac khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thudn vé ban hang va

cung cép dich vu
Gia vén hang ban

Loi nhuan gép vé ban hang va

cung cap dich vu

Doanh thu hoat déng tai chinh .

Chi phi tai chinh

- Trong dé: Chi phi lai vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhuan thuan ti hoat dong kinh doanh 30

Thu nhap khac
Chi phi khac
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Ké toan trwéng

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/03/2024

T 01/04/2023
dén 31/03/2024

MAU sO B02 - DN
Don vj tinh: VND

Tir 01/04/2022
dén 31/03/2023

1.813.312.178.539

1.813.312.178.539

1.741.927.084.472
71.385.094.067

29.077.287.053
25.398.934.947
25.243.369.485
38.085.615.718
36.977.830.455
130.202.699
483.410.638
(353.207.939)
36.624.622.516
7.669.123.227
28.955.499.289

827

2.360.308.253.294

2.360.308.253.294

2.269.127.590.223
91.180.663.071

24.033.894.911
22.579.171.013
22.118.448.279
45.093.205.678
47.542.181.291
680.423.522
171.331.669
509.091.853
48.051.273.144
9.878.574.184
38.172.698.960

1.058

Ha Noi, ngay 07 thang 05 ndm 2024

Ong Thiy Ngan

Nguyén Thj Thay

H6i ddng quan trj

Ngé Tén Long



CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/03/2024

CHi TIEU

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

. Loi nhuan trwéc thué
. Diéu chinh cho cac khoan

- Khau hao TSCP va BBSDT
- Cac khoan dy phong

- L&i, 16 tir hoat dong dau tw
- Chi phi 1ai vay

. Loi nhuan tr hoat dong kinh doanh trwéc

- Tang, gidm cac khoan phai thu

- Tang, gidm hang tén kho

- Téng, gidm céac khoan phai trd (Khong ké Iai vay phai
trd, thué thu nhap doanh nghiép phai nép)

- Tang, giam chi phi tra truwdc

- Tién lai vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da nop

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG PAU TW

Tién chi d& mua sdm, xay dwng TSCD va cac TSDH khac
Tién thu tir thanh ly, nhwong ban TSCD va cac TSDH khac
Tién chi cho vay, mua cé&c céng cu no clia don vi khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu no

. Tién thu l&i cho vay, cb tirc va loi nhuan dwoc chia

Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tw

. LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT PONG TAI CHINH

Tién thu ttr di vay

Tién tra no gbc vay

Cb tire, loi nhuan da tra cho chl sé hiku

Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh
Lwu chuyén tién thuan trong nam

Tién va twong dwong tién diu nim

Tién va twong dwong tién cudi nim

Nguwei lap Ké toan trwéng
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T 01/04/2023
dén 31/03/2024

MAU SO B03 - DN

Don vij tinh: VND

Tir 01/04/2022
dén 31/03/2023

36.624.622.516

7.459.449.429
(29.077.287.053)
25.243.369.485
40.250.154.377
89.132.854.187
(31.465.054.256)
(195.173.005.004)

(14.477.517.324)
(25.539.105.923)
(12.489.334.462)
(149.761.008.405)

(7.219.548.000)
(515.999.318.621)
694.926.220.277
36.878.185.887
208.585.539.543

1.147.723.977.935
(1.207.429.411.627)
(2.900.000.000)
(62.605.433.692)

(3.780.902.554)
100.968.851.218
97.187.948.664

48.051.273.144

7.099.007.581
(515.039.111)
(24.082.506.556)
22.118.448.279
52.671.183.337
(6.061.092.175)
(33.758.379.419)
(61.947.501.103)

(1.532.587.573)
(21.705.870.036)
(7.317.575.924)
(79.651.822.893)

(4.098.421.818)
246.818.182
(515.787.121.000)
305.891.909.399
14.815.832.366
(198.930.982.871)

931.075.602.772
(696.205.627.282)
(3.850.000.000)
231.019.975.490

(47.562.830.274)
148.531.681.492
100.968.851.218

Ong Thay Ngén

Nguyén Thj Thay

Ngé Tén Long



CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ ‘ MAU sO B0S - DN
Céc thuyét minh nay la moét bo phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh kém theo

1.

1.1.

1.2,

1.3.

4.1.

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thirc s& hiru

Cong ty Cb phan Xay dwng CDC ("Cong ty") (trwoc day la Cong ty Cb phan Tw van Thiét ké Giam sat
Xay dwng Ha Noi, dbdi tén tr ngay 15/03/2017) hoat déng theo Glay chirng nhén dang ky doanh nghiép
s6 0105283073 do S& Ké hoach va Pau tw thanh phé Ha Néi cap 1an dau ngay 27/04/2011 va dang ky
thay ddi Ian thir 15 ngay 30/03/2022.

Vén diéu |é cla Céng ty la 350.000.000.000 ddng, twong ng 35.000.000 cb phan, ménh gia méi cd
phan 1a 10.000 dbng.

Ngay 04/12/2023, Cong ty d& hoan thanh viéc dang ky cong ty dai chiing theo Cong van s 8528/UBCK-
GSBC cla Uy ban Chirng khoan Nha Nwarc.

Ngay 12/01/2024, Cong ty dwoc Téng cong ty Lwu ky va Bu trlr chirng khoan Viét Nam cép gidy chirng
nhan d&ng ky chirng khoan s6 01/2024/GCNCP-VSDC. M4 c6 phiéu clia Céng ty 1a CCC.

Téng sb nhan vién clia Cong ty tai ngay 31/03/2024 |a 266 nguwi (tai ngay 31/03/2023 Ia 318 nguoi).

Tru s& chinh cta Céng ty tai LK 18-24, Galaxy 8, Khu nha & Ngan Ha Van Phuc, 69 Té Hiru, phuéng
Van Phuc, quan Ha Déng, thanh phé Ha Nai.

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

’

Xay dwng nha cac loai;

Xay dwng cong trinh ky thuat dan dung khac;

Cho thué may moc, thiét bj va d6 dung htru hinh khac;

Ban buén vat ligu, thiét bj I&p d&t khac trong xay dwng;

Hoat déng kién truc va tw van ky thuat co lién quan.
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng clia Céng ty dwoc thire hién trong th&i gian khéng qua 12
thang.

NIEN DO KE TOAN, DON VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nién d6 ké toan clia Céng ty bt dau tir ngay 01/04 va két thic vao ngay 31/03 nadm sau.
Do vj tién té st dung trong ké toan: Déng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Bao céo tai chinh dwoc trinh bay bang Dong Viét Nam (VND), dwoc lap dwa trén cac _nguyén téc ké

.toéan phu hep v&i quy dinh cia Che do6 ké toan doanh nghiép ban hanh tai Thong tw sé 200/2014/TT-

BTC ngay 22/12/2014, Théng tw sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cta Bo Tai chinh, Chuan muc
ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cao tal chinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day la cac chinh sach ké toan chi yéu dwoc Cong ty ap dung trong viéc lap bao céo tai chinh:
Co s& lap bao cao tai chinh

Bao cao tai chinh dwoc lap trén co s& ké toan dén tich (trlr mot s6 thong tin lién quan dén lwu chuyén
tién t&), theo nguyén tac gia gbc, dwa trén gia thiét hoat déng lién tuc.




CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ ‘ MAU SO B09 - DN
Cac thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va can dwoc doc déng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

4.2.

4.3.

4.4.

4.5,

Wére tinh ké toan

Viéc lap bao cao tai chinh tuan thi cac chuan muwe ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghlep va
cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tal chinh yéu cau Hoi dong quan tri
va Ban Téng Giam déc phai cé nhirng wéc tinh va gla dinh anh hwéng dén sé liéu bao cao vé cong no,
tai san va viéc trinh bay cac khodn céng no va tai san tiém tang tai ngay lap bao cao tai chinh cung nhuw
cac sb liéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh. Sé thuc té phat sinh c6 thé khac
v&i cac woec tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién phan anh toan bo sé tién hién cé clia Cong ty tai ngay két thic nién do ké toan, bao gbm tién mat,
tién g ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Cac khoan trong dwong tién phan anh cac khodn dau tw ngén han cé thdi han thu hbi khéng qua 03
thang ké tlr ngay dau tw cé kha nang chuyén déi d& dang thanh mét lwgng tién xac dinh va khéng co
rii ro trong viéc chuyén déi thanh tién tai thri diém bao céo, dwec ghi nhan phil hop voi quy dinh cla
Chuan murc ké toan Viet Nam s6 24 - Bao cao luu chuyén tién té.

Dau tw ndm gitr dén ngay dao han

Phan anh céc khoan dau tw ma Coéng ty c6 y dinh va kha nang nim gitr dén ngay dao han co ky han
con lai khéng qua 12 thang (ngén han) va trén 12 thang (dai han) ké tr thoi diém bao cao (ngoal cac
khoan chirng khoan kinh doanh), bao gdm: cac khoan tién g ngan hang co ky han (bao gébm ca cac
loai tin phiéu, ky phleu) trai phiéu, thwong phiéu, cb phiéu wu dai bén phat hanh bat budc phai mua lai
tai mot thi diém nhét dinh trong twong lai, cac khodn cho vay nam gitr dén ngay dao han v&i muc dich
thu 1ai hang ky, cac loai chirtng khoan no khac (vi du: khoan dau tw mua ng xau...) va cac khoan dau
tw ndm gilr dén ngay dao han khac, khéng bao gdm cac khoan da dwoc trinh bay trong céac chi tiéu
“Cac khoan twong dwong tién”, “Phai thu vé cho vay ngan han” va “Phai thu vé cho vay dai han”.

Céac khoadn dau tw ndm gitr dén ngay dao han duoc ghi nhan ban dau theo gia géc, bao gbm gia mua
va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw nhw chi phi méi gidi, giao dich, tw van,
thué, le phi va phi ngan hang... Sau ghi nhan ban dau, cac khoan dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia
tri c6 thé thu héi.

L&i tién gt phat sinh sau ngay mua cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han, I5i khi thanh ly,
nhwong ban cac khoan dau tw ndm gitr den ngay dao han dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai
chinh. Lai dwoc hwéng trwede khi Cong ty ndm gitr dwoc ghi giam trir vao gia gbc tai thoi diém mua.

Céng ty can cr ky han con lai ké te thoi diém bao c&o clia cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao
han dé phan loai la dai han hodc ngan han.

Khi cé cac bang chtrng chéc chan cho thdy mét phan hoac toan bo khoan dau tw cé thé khéng thu héi
dwoc va sé ton that dwoc xac dinh mét cach dang tin cay thi tdn that dworc ghi nhan vao chi phi tai chinh
trong nam va gidm trir triec tiép vao gia tri dau tw. Dy phong déi véi cac khodn du tw ndm gt dén
ngay dao han c6 ban chat twong tw cac khodn phai thu khé cé kha ndng thu héi dworc trich lap twong
tw phai thu khé doi theo thuyét minh sé 4.5.

Cac khoan phai thu va dw phong phai thu khé doi

Cac khoan phai thu dwoc theo déi chi tiét theo ky han gbe, ky han con lai tai thoi diém bao cao, dbi
tweng phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu t6 khac theo nhu cdu quan Iy clia Cong ty. Viéc phan
loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu khac dwoc thire hién theo nguyén téc:

- Phai thu cla khach hang gom cac khoan phai thu mang tinh thwong mai phat sinh tir giao dich cé
tinh chat mua-ban, bao gom ca cac khodn phai thu vé tién ban hang, phai thu dich vu xay lap, cho
thué may méc thiét bi, xuat khdu Gy thac cho don vi khac;

- Phai thu khac gom cac khoan phai thu khéng c6 tinh thu’dng mai, khoéng lién quan dén giao dich
mua - ban, bao gom Phai thu vé 18i cho vay, i tién givi; cac khoan da chi hé; cac khoan bén nhan
dy thac xuat khau phai thu ho cho bén giao dy thac; phai thu vé tién phat, bdi thwong; cac khoan
tam trng; cdm cb, ky cwoc, ky qu§, cho mwon tai san.

9



CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH i ‘ MAU sO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bédo céo tai chinh kém theo

4.6.

4.7.

4.8.

Coéng ty can ctr ky han con lai tai thoi diém bao céo clia cac khodn phai thu dé phan loai 1a phai thu dai
han hodc ngén han.

Cac khoan phai thu dwoc ghi nhan khong vuot qua gia tri co thé thu hoi. Dw phong ne phai thu kho doi
dworc trich 1ap phu hgp véi cac quy dinh clia Ché dd ké toan doanh nghiép hién hanh.

Hang tén kho

Hang tén kho dwoc xac dinh theo gia gbc, truwéng hop gia goc I&n hon gid tri thuan co thé thwc hién
dwoc thi hang tén kho dwoc xac dinh theo gia tri thudn cé thé thwe hién dwoc. Gia gbc hang tén kho
bao gom chi ph| mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé cé duoc
hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thuan c6 thé thuc hién dwoc xac dinh bang gia
ban wéc tinh trie cac chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu
chung. Hang tén kho dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén thang.

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang bao gom chi phi cho cac hoat déng thi céng nhwng chwa hoan
thanh nghiém thu thanh toan tai th&i diém két thuc nam tai chinh. Gia tri d& dang dwoc xac dinh twong
trng va&i chi phi guyén vat liéu triee tiép; chi phi nhan céng trire tiép; chi phi s& dung may thi cong; chi
phi s&n xuét chung va chi phi thau phu phat sinh nhwng chwa dwoc nghiém thu v&i chi dau tw.

Dw phong giam gia hang tén kho la s6 chénh léch gitra gia goc clGa hang ton kho I&n hon gia tri thuén
c6 thé thue hién dwoc clia chang tai ngay két thic nién d6 ké toan, dwoc trich 1ap phu hop v&i cac quy
dinh clia Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai san cé dinh hivu hinh va khiu hao

Tai san c6 dinh hibu hinh dwec trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy ké. Nguyén gia tai san
cb dinh htru hinh dwoc xéac dinh theo gia géc.

Nguyén gi4 tai san cb dinh hinh thanh do mua sam bao gom gia mua va toan bd cac chi phi khac lién
quan tryc tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai s&n sang st dung. Tai san cb dinh hinh thanh do dau
tw xay dwng co ban theo phwong thirc glao thau ho3c tw xay dung va san xuét, nguyén gia la gia quyét
toan cong trinh xay dwng theo quy ché quan ly dau tw va xay dung hién hanh, cac chi phl khac co lién
quan trwe tiép va Ié phi trwédc ba (néu cé). Trudng hcyp dv an da hoan thanh va dwa vao s dung nhwng
quyet toan chwa duoc phé duyét, nguyén gla tai san cb dinh dwoc ghi nhan theo gia tam tinh trén co
s& chi phi thue té da bo ra dé co duoc tai san c6 dinh. Nguyén gia tam tinh sé& dwoc didu chinh theo
gia quyét toan dwoc cac co quan co thdm quyén phé duyét.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc gh| tang nguyen gia cua tai sadn néu chung thuc sw
cai thién trang thai hién tai so v&i trang thai tiéu chudn ban dau cla tai san do.

Tai s&n cb dinh hi*u hinh dwec khdu hao theo phwong phap dwong thang thang dwa trén thoi gian st
dung wc tinh cla tai san phu hop véi khung kh&u hao quy dinh tai Thong tw so 45/2013/TT-BTC ngay
25/04/2013 ctia B6 Tai chinh. Th&i gian khdu hao cu thé clia cac loai tai san cb dinh nhw sau:

Sé nam
Nha cira va vat kién trac ‘ 25
May méc va thiét bi 03 -08
Phuong tién van tai 05-09
Thiét bi quan ly 03 -05

Cac khoan 14i, 16 phat sinh khi thanh ly, nhweng ban tai san la chénh léch gitra thu nhap tir thanh ly va
gia tri con lai cla tai sén va dwoc ghi nhan vao Bao céo két qué hoat déng kinh doanh.

Tai san cd dinh v6 hinh va khau hao
Tai san cb dinh vé hinh duoc trinh bay theo nguyén gia triv gia tri hao mon Idy ké, thé hien gia tri phan
mém may tinh, gia tri quyén sl dung d4t lau dai. Phan mém may tinh dwoc ghi nhan ban dau theo gia

mua va dwoc khau hao theo phwong phap dwéng thang trong th&i gian 05 nam. Cong ty khéng trich
kh&u hao vé&i quyén st dung dat lau dai.

10



CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ ‘ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bd phédn hop thanh va cén dwoc doc dong thoi véi béo cao tai chinh kém theo

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

Chi phi xay dwng co ban dé dang

Chi phi xay du’ng co ban dé& dang dwoc ghi nhan theo gia géc, phan anh cac chi phi lién quan trec tlep
(bao gom ca chi phi Iai vay c6 lién quan phu hop vei chinh séach ké toan clia Céng ty) dén cac tai san
dang trong qua trinh xay dng, may moc thiét b dang l3p aat aé phuc vu cho muc dich san xuét, cho
thué va quan ly ciing nhu chi phi lién quan dén viéc slra chira tai san cb dinh dang thwc hién. Viéc khau
hao cac tai san nay dwoc ap dung gibng nhw dbi véi cac tai san khac, bat ddu tir khi tai san & vao trang
thai s&n sang st dung.

Chi phi tra trwéec

Chi phi tra trwdc bao gdm chi phi cong cu dung cu xuét dung, chi phi. slra chira tai sdn va cac chi phi
tra trwde khac phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan. Trong do:

Gia trj cong cu dung cu xuét dung dwoc phan bd theo phwong phap dwéng thang trong thoi gian khéng
qua 03 nam (dai han) va khéng qua 01 n&m (ngén han);

Chi phi cdi tao, stra chira tai sén cé dinh dwoc phan b vao két qua hoat déng kinh doanh theo phwong
phap dwdng thdng trong thei gian khéng qua 03 n&m.

Cong ty can clr vao thoi gian tra trude theo hop déng ho&c th&i gian phan bd cia tirng loai chi phi &
phan loai chi phi tra trwdc ngén han hodc dai han va khéng thwe hién tai phan loai tai thoi diém bao
cao.

Cac khoan n¢ phai tra

Céc khodn no phai trd duoc theo doi chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thoi diém bao céo, dbi
twong phai tra, loai nguyén té phai tré va cac yéu t6 khac theo nhu cau quén ly ctia Céng ty. Viéc phan
loai cac khodn phai tré la phai trd ngwoi ban, phai trd khac dwoc thwe hién theo nguyén téc:

- Phaitra ngwoiban gom cac khoan phai trd mang tinh thwong mai phat sinh ti glao dich c6 tinh chét
mua-bén, bao gdm ca cac khodn phai tré khi nhap khdu théng qua ngu®i nhan Uy thac;

- Phaitra khac gbm cac khoan phai tra khéng cd tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cap hang hoa dich vy, bao gém: Phai tra vé 1ai vay; cb ttec va lgi nhuan phai tra; chi phi
hoat dong dau tw tai chinh phai trd; cac khoan phai trd do bén thir ba chi ho; cac khoan tién bén
nhan Uy thac nhan cla cac bén lién quan dé thanh toan theo chi dinh trong giao dich ty thac xuét
nhéap khau; muon tai san; phai tra vé tién phat, bdi thuong; tai sén phat hién thira chwa ré nguyén
nhan; phai trd vé cac khoan b&o hiém xa hoi, bdo hiém y té, bao hiém that nghiép, kinh phi cong
doan; cac khoadn nhan ky cwoc, ky quy.

Cong ty can ct ky han con lai tai th0’| diém béo céo clia cac khodn no phai trad @& phan loai la phai tra
dai han hoac ngan han.

Cac khoan no phai trd dwgce ghi nhan khong thap hon nghia vu phai thanh toan. Khi cé cac béng chirng
cho thdy mét khoan ton that cé kha nang xay ra, Céng ty ghi nhan ngay mot khoan phai tré theo nguyén
tac than trong.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra la cac khoan phai tré cho hang héa dich vu d& nhan dwoc tir ngwdi ban hodc da dwoc
cung cép cho ngwdi mua trong ndm nhwng thire té chwa chi trd va cac khoan chi phi khac nhw: chi phi
1ai vay phai tra... dwgc ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh trong nam.

Viéc ghi nhan cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét kinh doanh dwoc thwc hién theo nguyén
tdc phu hop gitka doanh thu va chi phi phat sinh trong nam. Cac khodn chi phi phai tra sé& dwoc quyét
toan v&i so chi phi thue té phat sinh. Khodn chénh léch qgitra s6 trich trwdic va chi phi thue té phat sinh
dwoc ghi nhan bé sung hodc hoan nhap vao Bao céo két qua hoat déng kinh doanh.
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CONG TY cO PHAN XAY DU'NG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ ) MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mot b phéan hop thanh va can dwoc doc dong thdi véi béo cédo tai chinh kem theo

4.13.

4.14.

4.15.

Vay va no’ thué tai chinh

Cac khoan di vay va ng thué tai chinh dwoc theo déi chi tiét theo twng ddi twgng cho vay, cho no, tirng
khé wéc vay no va tlrng loai tai san vay no; theo ky han phai tra cla cac khoan vay, no thué tai chinh
va theo nguyén té (néu co). Cac khoan cé th&i gian trd no con lai trén 12 thang ké tir thoi diém bao céo
duwoec trinh bay la vay va ng thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo
ké tir thoi diém bao cao dwoc trinh bay la vay va no thué tai chinh ngan han.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gom I3i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay duwoc gh| nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir chi phi
di vay lién quan trye tiép dén viéc dau tw, xay dirng hoac san xuét tai sén dé dang can c6 mot thoi gian
du dai (tren 12 thang), dé co thé dwa vao s dung theo muc dich dinh trwdc hodc ban, dwoc tinh vao
gia tri clia tai san dé (dworc vén hoa) khi cé du cac diéu kién quy dinh cla Chuan murc ke toan Viét Nam
s6 16 - Chi phi di vay. Déi v&i khodn vay riéng phuc vu viéc xay dwng tai san cb dinh, bat dong san dau
tw, 14i vay duoc vén hoa ké ca khi thei gian xay dwng tir 12 thang tré xudng.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi ddng thdi théa man tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Cong ty Ga chuyén giao phan I&n rli ro va loi ich gan lién véi quyén s& hiru sdn phadm hoac hang
hoéa cho ngwéi mua;

(b) Cong ty khong con ndm gir quyén quan Iy hang héa nhw nguwdi s& hitu hang hoa hosc quyén kiém
soat hang hoéa;

(c) Doanh thu dwec xac dinh twong dbi chic chén. Khi hop dong quy dinh ngwdi mua dwoc quyén tra
lai sén pham hang hoa da mua theo nhirng diéu kién cu thé, Cong ty chi dwoc ghi nhan doanh thu
khi nhibng diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngwdi mua khéng dwoc quyén tra lai san phém,
hang héa (trir treerng hop khach hang cé quyén tra lai hang hoéa dwéi hinh thire dbi lai dé lay hang
héa, dich vu khac);

(d) Cong ty sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
(e) Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi dong thoi théa man céc diéu kién sau:

(@) Doanh thu dwoce xac dinh twong ddi chac chén. Khi hop ddng quy dinh ngwdi mua dwoc quyén tra
lai dich vu d& mua theo nhitng diéu kién cu thé, Cong ty chi dwoc ghi nhan doanh thu khi nhirng
diéu kién cu thé d6 khong con tén tai va ngudi mua khéng dwoc quyén tra lai dich vu da cung cap;

(b) Cong ty da hosc sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

(c) Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao thei diém bao céo;

(d) Xac dinh dwec chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung c&p dich vu
do.

Doanh thu tir hop déng xay ding cta Cong ty dwec ghi nhan theo chinh sach ké toan vé Hop dong xay

dwng (dwoc trinh bay chi tiét duéi day):

Hop doéng xay dung

Hop dong xay dwng quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo gia tri khdi lwong thwe hién, khi két qua
thwe hién hop ddng xay dung dwec xac dinh mét cach dang tin cay va duoc khach hang xac nhan, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hgp déng dwoc ghi nhan twong trng voi phan cong viéc da hoan
thanh dwgc khach hang xac nhan trong ky phan anh trén hoéa don da lap.

Khi két qua thue hién hop ddng xay dung khong thé wéc tinh dwec mét cach dang tin cay, thi:
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH _ ‘ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo céo tai chinh kém theo

4.16.

4.17.

- Doanh thu dwoc ghi nhan twong dwong véi chi phi cua hop ddng da phat sinh ma viéc hoan tra Ia
twong déi chac chan;

- Chi phi clia hop déng dwoc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch gitra téng doanh thu Ity ké cla hop dong xay dwng da ghi nhéan va khoén tién Iy ké ghi
trén hoéa don thanh toan theo tién d6 ké hoach clia hop déng dwoc ghi nhan 1a khoan phai thu hosc
phai tré theo tién do ké hoach cla cac hop déng xay duwng.

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gom: Iai tién glri va cac khoan doanh thu tai chinh khac (néu co).

Lai tién gli dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén sb du cac tai khoan tién givi, 15i suét
ap dung theo théng bao ctia ngan hang

Thu nhéap khac phan anh cac khoan thu nhap phat sinh tir cac s kién hay cac nghiép vu riéng biét v&i
hoat dong kinh doanh théng thwdng clia Céng ty, ngoai cac khodn doanh thu néu trén.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri clia sb thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

Sé thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhap chiju thué khac véi
loi nhuan trede thué dwoc trinh bay trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiju thué
khéng bao gbm céc khodn thu nhéap hay chi phi tinh thué hogc dwoc kh&u trir trong cac nam khac (bao
gbm ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gém cac chi tiéu khéng chiu thué hoac khéng
dworc khau triv.

Thué thu nhap ho&n lai dwoc tinh trén cac khodn chénh léch gitra gia tri ghi s6 va co' s& tinh thué thu
nhép cla cac khodn muc tai sén hodc céng no trén bao cdo tai chinh va dwoc ghi nhan theo phwong
phap Bang can ddi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan
chénh léch tam th&i con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chac chan cé du loi nhuan
tinh thué trong twong lai dé khéu trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoén lai dwoc xac dinh theo thué suét du tinh sé& ap dung cho nam tai san dwoc thu hoi
hay no phai tré dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat déng
kinh doanh va chi gh| vao vén chi s& hiru khi khodn thué d@é cé lién quan dén cac khodn muc dwoc ghi
thang vao vén chi s& hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoén lai phai trd dwoc bu trir khi Cong ty c6 quyén
hop phap dé bu triv gitra tai san thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phai nop va khi
cac tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhép hoan lai phai tré lién quan tei thué thu nhap
doanh nghiép duoc quan ly b&i cing moét co quan thué va Cong ty ¢é dy dinh thanh toan thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap cia Céng ty can c vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhirng
quy dinh nay thay déi theo tung th&i ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh nghlep tay
thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué cé thdm quyén.

Céac loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban dau

Tai sén tai chinh

Theo Théng tw sb 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia Bo Tai chinh, tai san tai chinh dwoc phan
loai mét cach phi hep, cho muc dich thuyét minh trong cac bao cao tai chinh, thanh tai san tai chinh
dwec ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua bao cao két qua hoat déng kinh doanh, cac khoan cho vay
va phdi thu, cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han va tai san tai chinh sn sang dé ban. Cong ty
xac dinh phan loai cac tai san tai chinh nay tai thdi diém ghi nhan 1an dau.
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4.18.

Tai thi diém ghi nhan 1an dau, tai san tai chinh dwoc xac dinh theo gia goc cdng v&i cac chi phi giao
dich trwc tiép lien quan dén viéc mua sdm tai san tai chinh d6. Cac tai san tai chinh cda Céng ty bao
gbm tién va cac khoan twong dwong tién, chirng khoan kinh doanh, d&u tw ndm gitr d&n ngay dao han,
phai thu khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac.

No phai tra tai chinh

Theo Théng tw sb 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 clia Bo Tai chinh, no phai tra tai chinh dwoc
phan loai mét cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bdo céo tai chinh, thanh no phai tra
tai chinh dwoc ghinhan theo gia tri hop ly théng qua bao cao két qué hoat déng kinh doanh va no phai
tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia tri phan bd. Céng ty xac dinh phan loai cac no phai tra tai chinh nay
tai th&i diém ghi nhan 1an dau.

Tai thei diém ghi nhan I&n dAu, no phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia gbc cong véi cac chi phi
giao dich tryc tiép lién quan den viéc phéat hanh no phai tra tai chinh d6. Ng phai tra tai chinh clia Céng
ty bao gdm phai tré nguwdi ban, chi phi phai tra, phai tra khac, vay va no thué tai chinh.

Gié trj sau ghi nhan ban dau

Gia tri sau ghi nhan ban dau cla cac cong cu tai chinh dwoc phan anh theo gia tri hop Iy. Tredng hop
chua c6 quy dinh vé viéc xac dinh lai gia tri hop ly clia cac cong cu tai chinh thi trinh bay theo gia tri ghi
sd.

Bu trir céc cbng cu tai chinh

Cac taisan tai chinh va no phai tra tai chinh dwoc bu trir va gia tri thuén sé& dwoc trinh bay trén bang can
dbi ké toan, néu va chi néu, Cong ty cé quyén hop phap thwe hién viéc bu trir cac gia tri da duorc ghinhan
nay va co y dinh b trir trén co s& thuén, hodc thu dwoc céc tai san va thanh toan no' phai tra ddng thi.

Cong ty chwa trinh bay cac thuyét minh lién quan dén cong cu tai chinh tai ngay két thuc nién d6 ké
toén do Théng tw 210 cling nhw cac quy dinh hién hanh chwa cé hwéng dan cu thé vé viéc xac dinh gia
tri hop ly cla cac tai san tai chinh va céong no tai chinh.

Cac bén lién quan

Cac bén dwoc coi la lién quan neu moét bén cé kha nang kiém soat hodc ¢é &nh hwéng dang ké ddi vai
bén kia trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan cla Céng
ty bao gom:

- Cac doanh ngh|ep trie t|ep hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian cé quyén klem soat Coéng
ty ho&c chiu sw kiém soat ciia Cong ty, hoac cung chung sw kiém soat v&i Céng ty, bao gdm ca cong
ty me, céng ty con va céng ty lién két;

- Céc ca nhan trice tiép hodc gian tlep nam quyen biéu quyét tai Céng ty ma c6 anh huong dang ké
déi v&i Cong ty, nhibng nhan sy quan ly chd chét cla Céng ty, nhirng thanh vién mat thiét trong gia
dinh cla céc ca nhan nay;

- Cac doanh nghiép do cac ca nhan néu trén nam truec tiép hodc gian tiép phan I&n quyén biéu quyét
hodc c6 anh hwéng dang ké t&i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét ti'ng méi quan hé cla cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc lap va trinh bay bao
céo tai chinh, Céng ty chu y t&i ban chét cdia méi quan hé hon 1a hinh thire phap ly clia cac mébi quan
hé go.
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5. TIEN

Tién mat
Tién gt ngan hang

Cong

6. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

31/03/2024

01/04/2023

VND

1.560.606.611
95.627.342.053

VND

1.951.329.847
99.017.521.371

97.187.948.664

100.968.851.218

31/03/2024 01/04/2023

VND VND

Ngan han 204.186.696.521 359.500.000.000
- Tién gi cé ky han (i) 64.000.000.000 359.500.000.000
- Trai phiéu (i) 140.186.696.521 -
Dai han 30.000.000.000 52.800.000.000
- Trai phiéu (iii) 30.000.000.000 52.800.000.000
Céng 234.186.696.521 412.300.000.000

(i) La cac khodn tién glvi co ky han tir 6 thang dén 12 thang tai cac ngan hang thu’ong mai v&i &i suét tir
4% - 7,2%I/nam. Tai ngay 31/03/2024, s dw cac hop déng tién giri dwoc s dung dé lam tai san dam
bao cho cac khodn vay tai cac Ngan hang la 61.000.000.000 déng, chi tiét tai Thuyét minh sb 18.

(ii) La cac khodn dau tw trai phiéu doanh nghiép theo cac hop ddng mua ban trai phiéu vei Coéng ty Co
phan Chirng khoan Tién Phong (“TPS” ). Cac trai phiéu dwoc phat hanh tir nam 2021 c6 ky han 05 nam.
Theo cac hop dong va van ban cam két clia TPS, céac trai phiéu Cong ty mua clia TPS co ky han tir 1 -
6 thang vé&i 1&i suét 1a 11% cho 4 ky tinh 14i dau tién, tir cac ky tinh 13i tiép theo Ia 13 suét tham chiéu
cbng bién do ttr 4 - 4,5% nhwng khong thap hon 11%. TPS cam két dén ngay Céng ty mong mubn thue
hién g|ao dich chuyen nhwong, TPS sé ho tre thu xép bén nhan chuyén nhwong trai phiéu, bén nhan
chuyén nhwong c6 thé 1a TPS va/hodc bat ky bén thtr 3 nao khac.

(iii)Cac khoan dau tw trai phiéu dai han, chi tiét nhw sau:
Ngay phat Ky han S6 duw tai

hanh trai phiéu 31/03/2024
VND

Ma trai phiéu Lai suat

Ngén hang TMCP Céng thwong Viét Nam

CTG2030T2.01 30/07/2020 10 nam 5.000.000.000 La&i suét tham chiéu + bién do
1%/nam

CTG2131T2 18/11/2021 10 nam 15.000.000.000 La&i suét tham chiéu + bien do
1%/na@m

CTG2232T2.02 01/11/2023 10 n&m 10.000.000.000 L&i suat tham chiéu + bién do
1,3%/nam

Cong 30.000.000.000

Cac trai phiéu dai han néu trén dwoc st dung dé lam tai san ddm bao cho céac khoan vay tai cac Ngan
hang.

15



CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ) _
Céc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va can duoc doc ddng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

7.

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Phai thu khach hang la cac bén lién quan

Céng ty C6 phan Xay duwng Viethouse Ha Noi

Phai thu cac khach hang khac

Céng ty Cé phan Thuong mai va Dich vu Xuan Thay
Cong ty Cb phan Héa dau Quan doi

Céng ty Cb phan Dau tw va Phat trién B4t dong san Thé Ky

Cong ty Cé phan Pau tw va Xay dung CGM

Céng ty C6 phan BIDGROUP

Cong ty TNHH Phat trién D6 thi va Xay dung 379 (%)
Cac khach hang khac

Coéng

MAU SO B09 - DN

31/03/2024 01/04/2023
VND VND

- 421.476.000

- 421.476.000

727.103.472.665
151.758.993.063
125.322.791.609
119.004.251.765
63.988.401.640
46.628.275.801
1.722.830.773
218.677.928.014

773.513.415.445
139.865.930.238
123.654.954.269
44.449.946.902
28.658.460.550
39.559.708.969
95.290.992.750
302.033.421.767

727.103.472.665

773.934.891.445

(*) Trong nam, Cong ty da ban khoan phai thu cia Céng ty TNHH Phat trién D6 thi va Xay dung 379 voi
s6 tién 93. 290 992.750 dong cho Cong ty Cb phan Xay dwng Viethouse Ha Noi (bén lién quan) theo
hop ddng mua ban quyén ddi ng sé 01/2024/CDC-VIH-379 ngay 26/03/2024. Khoan no nay lién quan
dén gia tri thi cong xay dwng D an "Toa nha hén hop Athena Complex Phap Van'" theo hop déng xay
dwng sb 136/2028/HDXD/379-CDC ky ngay 29/12/2018 va cac phu luc dinh kém.

TRA TRU'OC CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN

Tra trwéc cho ngwei ban la bén lién quan
Cong ty C6 phan CDC Co dién

Tra trwéec cho ngwei ban khac

Céng ty Cb6 phan Tin Phuc Viét Nam

Coéng ty TNHH Thwong mai va PCCC Van Tuwong
Céng ty Cb phan Thuong mai Dich vu Mo Lao
Céc nha cung cép khac

Cong

PHAI THU NGAN HAN KHAC

31/03/2024

01/04/2023

VND

4.755.126.691
4.755.126.691
23.933.657.854
9.476.037.615
1.459.624.642

12.997.995.597

VND

14.234.813.498
14.234.813.498
39.638.196.802
577.377.116
1.459.624.642
11.060.334.481
26.540.860.563

28.688.784.545

53.873.010.300

31/03/2024 01/04/2023
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
- Phai thu vé l3i tién gvi 4.144.892.451 - 11.945.791.285 -
- Tam tng 764.369.414 - 1.037.561.651 -
- Ky cuerc, ky quy 58.933.947 - 162.933.947 -
- Phai thu khac 146.510.446 - 103.643.174 -

Céng 5.114.706.258

13.249.930.057 -

Trong dé phai thu khac 60.752.650
bén lién quan

Théng tin chi tiét tai Thuyét minh s6é 32
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10. HANG TON KHO

31/03/2024 01/04/2023
Gia gébc  Dw phong Gia géc D phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat lieu 4.495.312.807 - 3.764.901.376 -
Chi phi san xuét kinh doanh 463.840.783.393 - 494.060.642.533 -
d& dang
Hang hoa 60.954.501.965 - - -
Cong 529.290.598.165 - 497.825.543.909 -
Chi tiét chi phi sén xuét kinh doanh d& dang theo cac céng trinh:
31/03/2024 01/04/2023
VND VND

Dy an thi cong xay dwng két cAu va hoan thién kién tric
phan than khéi cao tang va lién k& (Nguy&n Tuan)

111.104.917.865

© 16.227.130.499

Dw an t6 hop can hd bén b& séng Han - Da Ning

48.681.502.004

27.140.119.931

D &n thi cédng phan két cau than khu phtrc hop trung tam
thuong mai, van phong, héi nghi va nha & dé ban Xuan Thiy

42.828.414.121

46.155.434.709

Dw an Thanh Xuan - Phuc Yén

38.965.993.256

50.786.188.409

Dy an Toa nha hén hop khu van phdng cho thué va chung
cw dé ban 28A Pham Hung

35.764.307.083

Dw an khéi nha hén hop cao tang khu nha &, dich vu
thwong mai va van phong Plaschem Birc Giang

10.759.549.907

96.460.168.060

Dw an khu @6 thi va dich w thuwong mai Mipec Vinh

6.831.688.911

49.729.793.979

Dw an nha biét thw, nha vedn, nha lién ké va nha kinh
doanh Hung Son Thanh Hoéa

50.546.073.597

Céac cbng trinh khac

168.904.410.246

157.015.733.349

Coéng

11. CHI PHi TRA TRUOC

Ngin han
- Céng cy, dung cu xuat diing
- Cac khoan khac

Dai han
- Céng cy, dung cu xuat diing
- Chi phi stra chira tai san

- Céac khoan khac

Cong
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463.840.783.393

494.060.642.533

31/03/2024 01/04/2023
VND VND
241.780.254 120.264.738
86.948.989 50.114.230
154.831.265 70.150.508

16.761.680.802
16.381.922.770
293.992.428
85.765.604

1.797.045.712
1.197.260.532
558.933.739
40.851.441

17.003.461.056

1.917.310.450




CONG TY CcO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ) ) MAU sO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va cén dwoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh kém theo

12.  TAI SAN CcO DBINH VO HINH

s, z Phan mém .
Quyén str dung dat Ay tnk Cong
VND VND VND

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/04/2023 8.215.898.759 400.000.000 8.615.898.759
Tai ngay 31/03/2024 8.215.898.759 400.000.000 8.615.898.759
GIA TR| HAO MON LUOY KE
Tai ngay 01/04/2023 = 111.333.339 111.333.339
Kh&u hao trong nam - 80.000.004 80.000.004
Tai ngay 31/03/2024 . 191.333.343 191.333.343
GIA TR] CON LAl
Tai ngay 01/04/2023 8.215.898.759 288.666.661 8.504.565.420
Tai ngay 31/03/2024 8.215.898.759 208.666.657 8.424.565.416
GHEL to] s e chep Jhwan 8.215.898.759 . 8.215.898.759

vay ngén hang

18
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CONG TY cO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ ‘
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bao cédo tai chinh kém theo

MAU SO B09 - DN

15. NGUOI MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN

31/03/2024 01/04/2023
VND VND
Nguw&i mua tra tién trwée 1a cac bén lién quan 7.098.723.200 -
Cong ty C& phan Xay dung Viethouse Ha Noi 7.098.723.200 -
Ngwei mua tra tién trwéc khac 288.994.060.137 391.978.256.411
Cong ty TNHH Xuan Loc Tho 62.135.166.778 21.000.000.000
Cong ty C5 phan Dich vu Kién Hung 45.507.145.650  124.350.953.581
Céng ty CO phan Tap doan Quang Trung 31.107.847.936 22.420.880.264
Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién D6 thi Ha Bong 30.590.566.400 14.125.567.550
Céng ty C6 phan Dau tw va Xay dung CGM 1.583.629.279 56.395.692.438
Cong ty Cb phan Héa dau Quan Doi - 48.929.328.619
Cong ty Cb phan Dau tw va Phat trién Bat dong san Thé Ky - 29.128.436.564
Phai tra cho cac déi twong khac 118.069.704.094 75.627.397.395
Cong 296.092.783.337  391.978.256.411

16. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
01/04/2023 ~ S° Phaindp S04 npp 31/03/2024

trong nam trong nam

VND VND VND VND
Thué gia tri gia tang - 2.337.289.524 977.329.650 1.359.959.874

Thué thu nhap doanh nghiép 9.878.574.184
Thué thu nhap ca nhan 746.231.929.
Phi, 1& phi va cac khoan phai -
nép khac

7.779.883.505
1.631.339.457
234.044.640

12.489.334.462
2.163.667.239
234.044.640

5.169.123.227
213.904.147

Cong 10.624.806.113

11.982.557.126  15.864.375.991

6.742.987.248

17. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi phai tra cong trinh xay ding

Chi phi I&i vay

Chi phi khac

Cdng

Trong d6 chi phi phai tra bén lién quan
Théng tin chi tiét tai Thuyét minh sb 32

31/03/2024 01/04/2023
VND VND
1.913.968.895 4.613.385.550
351.415.350 647.151.788
523.305.824 205.670.484

2.788.690.069

5.466.207.822

75.466.664

21

4.152.990.473
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CONG TY CO PHAN XAY DUING CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ )
Céc thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va cén dwoc doc dong thoi véi bao céo tai chinh kem theo

19.

20.

PHAI TRA KHAC NGAN HAN

Kinh phi céng doan

Céc khoadn bao hiém

Cb tirc phai tra

Céac khoan phai tra khac

Cdng

Trong d6 phai tra khac bén lién quan
Théng tin chi tiét tai Thuyét minh sé 32

VON CHU S& HOU

MAU SO B09 - DN

31/03/2024 01/04/2023
VND VND
880.484.000 496.928.000

1.5622.276.650
1.690.000.000
389.389.414

1.905.936.208
1.090.000.000
304.337.508

4.482.150.064

3.797.201.716

1.690.000.000

1.090.000.000

Tai ngay 01/04/2022

Lai trong nam -

Vén gép cla Quy dau tw LNST -
chi sé& hivu phat trién  chwa phan phéi ong
VND VND VND VND
350.000.000.000 709.156.569 75.852.992.706 426.562.149.275
- 38.172.698.960 38.172.698.960
685.766.336 (1.714.415.840) (1.028.649.504)

Phan phéi loi nhuan -
Chia cb tic -

(3.500.000.000)

(3.500.000.000)

Tai ngay 01/04/2023  350.000.000.000

1.394.922.905

108.811.275.826

460.206.198.731

Lai trong ndm -
Phan phéi loi nhuan (*) -
Chia cb tirc (*) .
Giam khac -

763.453.979

28.955.499.289
(1.908.634.948)
(3.500.000.000)

(364.306.127)

28.955.499.289
(1.145.180.969)
(3.500.000.000)

(364.306.127)

Tai ngay 31/03/2024  350.000.000.000

2.158.376.884

131.993.834.040

484.152.210.924

Theo Nghi quyét Pai hoi ¢b déng thwdng nién s6 11/2023/NQ-DHDCD ngay 28/7/2023, loi nhuan sau
thué ndm 2022 cta Cong ty dwgc phan phdi nhw sau:

= Trich quy dau tw phat trién:
= Trich quy khen thwéng phic lgi:
= Chia c0 tire:

Chi tiét vén gép cha chii s& hiru

763.453.979 d(f)ng;
1.145.180.969 dong;
3.500.000.000 dong

Ong Nguyén Tién Pat

Cong ty C6 phan CDC Holding
Ong Lé Héng Linh

Ong Ngé Tan Long

Ong Tran Van Trudng

Ba Bang Thanh Trang

Ong L& Van Quang

Céac cb dong khac

Cong

31/03/2024 01/04/2023

S6 tién Tilée Sé tién Tilé

VND % VND %
96.430.000.000 27,55 101.430.000.000 28,98
75.000.000.000 21,43 75.000.000.000 21,43
32.200.000.000 9,20 44.000.000.000 12,57
32.200.000.000 9,20 35.000.000.000 10,00
17.500.000.000 5,00 17.500.000.000 5,00
17.500.000.000 5,00 17.500.000.000 5,00
17.500.000.000 5,00 17.500.000.000 5,00
61.670.000.000 17,62 42.070.000.000 12,02
350.000.000.000 100 350.000.000.000 100
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ ‘
Céc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va can duwoc doc déng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

21.

22,

MAU sO B09 - DN

Cac giao dich vé vén véi cac cha thé sé hivu va phan phéi ¢b tic, Igi nhuin dworc chia

Vén dau tw ctia chi sé& hiru
- Vén gbp dau ndm

- VVén gop tang trong n&m

- VVén gop gidm trong ndm

- VVén gép cudi ndm

C6 tirc, i nhuan da chia

Cb phiéu

$6 lwong cd phiéu ding ky phat hanh
S6 Iwong cd phiéu da phat hanh

- Cé phiéu phé théng

S6 Iwong c6 phiéu dang lwu hanh

- C6 phiéu phé théng

Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh (VND/c phiéu)

DOANH THU

Doanh thu ban hang héa
Doanh thu thi cong xay diwng
Doanh thu cung cép dich vu

Coéng

Doanh thu thuén vé&i cac bén lién quan

Cong ty C6 phan Xay dwng Viethouse Ha Noi
Céng

GIA VON HANG BAN

Gia vén hang hoa da ban
Gia vbn thi cong xay dung
Gia vbn dich vu da cung cép

Céng

27

Tir 01/04/2023 Tir 01/04/2022
dén 31/03/2024 dén 31/03/2023
VND VND

350.000.000.000

350.000.000.000
3.500.000.000

350.000.000.000

350.000.000.000
3.500.000.000

31/03/2024 01/04/2023
35.000.000 35.000.000
35.000.000 35.000.000
35.000.000 35.000.000
35.000.000 35.000.000
35.000.000 35.000.000

10.000 10.000

Tir 01/04/2023 Tir 01/04/2022
dén 31/03/2024 dén 31/03/2023
VND VND

321.856.291.532
1.486.707.483.322
4.748.403.685

101.444.034.090
2.254.296.299.204
4.567.920.000

1.813.312.178.539

2.360.308.253.294

Tir 01/04/2023 Tir 01/04/2022
dén 31/03/2024 dén 31/03/2023
VND VND

4.668.120.000

4.567.920.000

4.668.120.000

4.567.920.000

Tir 01/04/2023 Tir 01/04/2022
dén 31/03/2024 dén 31/03/2023
VND VND

319.549.554.022
1.420.354.044.055
2.023.486.395

99.940.719.895
2.167.324.674.955
1.862.195.373

1.741.927.084.472

2.269.127.590.223




CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Céc thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va cén duwoc doc ddng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

23.

24,

25.

26.

27.

DOANH THU TAI CHiNH

L&i tién gl va lai trai phiéu

Codng

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi 1ai vay

Chi phi tai chinh khac

Cong

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan céng

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi kh&u hao tai san c¢b dinh
Thué, phi va & phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Coéng

THU NHAP KHAC

Thanh ly, nhwong ban TSCD
Hoan nhap chi phi bao hanh

Cac khoan khac

Cong

CHI PHi KHAC

Phat vi pham hanh chinh, cham nép

Cac khoan khac

Cong

28

Tir 01/04/2023 Tir 01/04/2022
dén 31/03/2024 dén 31/03/2023
VND VND

29.077.287.053

24.033.894.911

29.077.287.053

24.033.894.911

Tir 01/04/2023 Tir 01/04/2022
dén 31/03/2024 dén 31/03/2023
VND VND
25.243.369.485 22.118.448.279
155.565.462 460.722.734

25.398.934.947

22.579.171.013

Tir 01/04/2023 Tir 01/04/2022
dén 31/03/2024 dén 31/03/2023
VND VND
23.290.981.479 30.723.860.060
1.341.744.927 600.692.714
5.522.758.943 5.263.765.909
28.027.261 24.085.594

5.922.141.346
1.979.961.762

6.879.000.839
1.601.800.562

38.085.615.718

45.093.205.678

Tir 01/04/2023 Tir 01/04/2022
dén 31/03/2024 dén 31/03/2023
VND VND

- 48.611.645

- 513.039.111

130.202.699 118.772.766
130.202.699 680.423.522
Tir 01/04/2023 Tir 01/04/2022
dén 31/03/2024 dén 31/03/2023
VND VND
296.064.197 105.596.028
187.346.441 65.735.641
483.410.638 171.331.669




CONG TY cO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ _
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi voi béo céo tai chinh kém theo

28.

29.

30.

31.

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat lieu

Chi phi nhan céng

Chi phi kh&u hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Cong

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Lei nhuan ké toan trwéc thué TNDN
Diéu chinh cho thu nhap chju thué:
- Cong: Céac khoan chi phi khéng dwoc khau trir

Thu nhap chiju thué
Thué suét

Tdng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

LAl cO' BAN TREN cO PHIEU

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
Trich quy khen thwéng phtic loi

Lei nhuan phan bé cho cbé déng sé& hitu cd phiéu
C6 phiéu phé théng dang lwu hanh binh quan trong ndm

Lai co ban trén cd phiéu

MAU SO B09 - DN

Tir 01/04/2023 Tir 01/04/2022
dén 31/03/2024 dén 31/03/2023
VND VND

349.230.268.038
68.065.700.538
7.459.449.429
993.740.376.471
11.768.992.552

608.936.343.420
107.057.848.949
7.099.007.581
1.5613.628.478.245
8.634.143.037

1.430.264.787.028

2.245.355.821.232

Tir 01/04/2023 T 01/04/2022
dén 31/03/2024 dén 31/03/2023
VND VND

36.624.622.516

1.720.993.621

48.051.273.144

1.341.597.776

38.345.616.137

49.392.870.920

20%

20%

7.669.123.227

9.878.574.184

Tir 01/04/2023 Tir 01/04/2022
dén 31/03/2024 dén 31/03/2023
VND VND

28.955.499.289

28.955.499.289
35.000.000

38.172.698.960
(1.145.180.969)
37.027.517.991

35.000.000

827

1.058

Tai thoi diém 31/03/2024, Cong ty chwa phan phéi Igi nhuan n&m 2023, theo d6 1ai co ban trén cb phleu
nam 2023 co the dwoc diéu chinh phu thuéc vao viéc trich cac quy cla Cong ty twr lgi nhuan sau thué.
L&i co ban trén cb phiéu ndm 2022 da dwoc dleu chinh lai theo Nghi quyét Dai hoi déng cb dong thwéng
nién sb 11/2023/NQ-DHDCPH ngay 28/7/2023 vé& phan phdi loi nhuan sau thué ndm 2022.

THONG TIN BO PHAN

Toan bé hoat dong kinh doanh clia Céng ty trong nam dwgc thie hién trén lanh thé Viet Nam. Nganh
nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty la thuwc hién cac hop ddng xay dwng, cac loai hinh kinh doanh dich
vu khac chiém ty trong rét nhé trong hoat déng ctia Céng ty. Do vay, Céng ty khéng lap bao cao bo

phén theo linh vire kinh doanh va theo khu vuwe dia ly.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ) ‘
Céc thuyét minh nay la mét bé phédn hop thanh va cén dwoc doc dong thoi véi béo cédo tai chinh kém theo

32.

GIAO DICH VA sO DU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Trong ndm C6ng ty c6 giao dich va sé dw chii yéu v&i cac bén lién quan sau:

MAU sO B09 - DN

Bén lién quan Méi lién hé
Cong ty C6 phan CDC Holding Cé dong 16n
Ong Lé Héng Linh Cé dong lén
Ong Nguyén Tién Dat Cé dong lén

Cong ty C6 phan CDC Co dién
Cong ty C6 phan Xay dung Viethouse Ha Noi

Ong Ngb Tan Long

Ong Lé Van Quang
Ong Tran Van Trudng
Ba Bang Thanh Trang
Ong Mai Binh Chét
Ong Hoang Ngoc Tuén
Ong Nguy&n Khic Thinh
Ba Lé Thi Cam Thach

Céng ty cung Tap doan

Ong Lé Van Quang - thanh vién HPQT 1 dai dién

phap luat clia Cong ty nay
Cht tich HBQT
Thanh vién HDQT

Thanh vién HDQT kiém Téng Giam déc

Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Giam déc

Phé Téng Giam dbc

Phé Téng Giam dbc dén ngay 01/09/2023

Phé Téng Giam déc
Chij gai éng Lé Hoéng Linh

Ngoai cac giao dich dé trinh bay & cac thuyét minh khac, Céng ty da cé cac giao dich va sé dw véi cac

bén lién quan nhw sau:

Sé dw véi bén lién quan

Tam trng

Ong Ngé Tan Long

Ong Tran Van Trudng

Ong Nguyé&n Khéc Thinh

Phai thu khac

Céng ty Cé phan CDC Holding
Ong Ngb Tan Long

Phai tra khac

Cong ty C6 phan CDC Holding
Chi phi phai tra

Cong ty C6 phan CDC Co dién
Cong ty Cé phan Xay dung Viethouse Ha Noi

31/03/2024 01/04/2023
VND VND
6.237.800 64.756.488
37.229.830 -
20.740.103 92.672.388
60.752.650 1.524.881
59.227.769 -
1.524.881 1.524.881

1.690.000.000
1.690.000.000

75.466.664

75.466.664

30

1.090.000.000
1.090.000.000

4.152.990.473
4.152.990.473



CONG TY CcO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Céc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va cén duwoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

Giao dich vé&i bén lién quan

Tir 01/04/2023 Tir 01/04/2022
dén 31/03/2024 dén 31/03/2023
VND VND

Mua hang, dich vu

Cong ty C6 phan CDC Co dién

Cong ty C& phan Xay dung Viethouse Ha Noi
Chia c6 tirc

Ong Nguyén Tién Pat 1
Céng ty C6 phan CDC Holding
Ong L& Hbng Linh

Ong Ngb Tan Long

Ba Dang Thanh Trang

Ong Lé Van Quang

Ong Tran Van Truwong

Ong Mai Dinh Chét

Ong Nguyén Khéc Thinh

Ong Hoang Ngoc Tuén

Ba Lé Thi Cdm Thach

Tra tién cd tirc trong nam
Ong Nguyén Tién Dat

Cong ty Co phan CDC Holding
Ong Lé Héng Linh

Ong Ngb Tén Long

Ba PBang Thanh Trang

Ong Lé Van Quang

Ong Tran Van Trwdng

Ong Mai Binh Chat

Ong Nguyé&n Khac Thinh

Ong Hoang Ngoc Tuan

Ba Lé Thj C&m Thach

—

Thu nhap ctia Hoi déng quan trj va Ban Téng Giam déc

Ho va tén Chirc vu

Cha tich HDQT

Thanh vién HPQT, Téng Giam déc
Thanh vien HDQT, Phé Téng Giam déc
Phé Téng Giam déc

Phoé Téng Giam déc

Ph6 Téng Giam déc

Ong Ngb Tén Long

Ong Tran Van Truwong
Ba Dang Thanh Trang
Ong Mai Dinh Chét
Ong Hoang Ngoc Tuén
Ong Nguyén Khac Thinh

Cong

31

62.986.895.057
250.716.798.132

13.298.578.587
183.771.597.608

.014.300.000 1.014.300.000
750.000.000 750.000.000
440.000.000 440.000.000
350.000.000 350.000.000
175.000.000 175.000.000
175.000.000 175.000.000
175.000.000 175.000.000

50.000.000 50.000.000
50.000.000 12.000.000
15.100.000 19.400.000

500.000 500.000

.014.300.000 2.014.300.000
150.000.000 100.000.000
440.000.000 440.000.000
350.000.000 350.000.000
175.000.000 175.000.000
175.000.000 175.000.000
175.000.000 175.000.000

50.000.000 50.000.000
50.000.000 12.000.000
15.100.000 19.400.000
500.000 500.000
Tir 01/04/2023 T 01/04/2022
dén 31/03/2024 dén 31/03/2023
VND VND
808.260.000 837.510.000
824.411.000 835.635.000
809.510.000 794.635.000
677.628.800 683.385.000
193.097.692 683.385.000
677.628.800 628.593.000

3.990.536.292

4.463.143.000




CONG TY CcO PHAN XAY DUWNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ) ‘ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mot bo phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi béao cao tai chinh kém theo

33.

34.

35.

36.

THONG TIN KHAC

Tir 01/04/2023 T 01/04/2022
dén 31/03/2024 dén 31/03/2023
VND VND

Thu lao cla Ban Kiém soat - -

THONG TIN BO SUNG

Ngay 27/12/2023, bai hdi cb déng Céng ty da théng qua phwong an chao ban them cb phiéu ra cong
chung theo Nghi quyét sé 12/2023/NQ-DHDCD. Ngay 26/01/2024, Hoi déng quan tri Cong ty ban hanh
Nghj quyét s6 03/2024/NQ-HPQT vé viéc trién khai phwong an chao ban thém cb phiéu ra cong chung.
Ngay 04/04/2024, Uy ban Ching khoan Nha nwéc da cap Gidy ching nhan chao thém ch phleu ra
cbng chung s6 28/GCN-UBCK. Theo @6, Céng ty dwgc chao ban thém sb luong 5. 250.000 cd phiéu
cho ¢c6 déng hién hiru véi mirc gia chao ban la 13.500 ddng/cd phiéu, ty lé thuwe hlen quyen 14 20:3, thoi
gian phan phéi trong vong 90 ngay ké ttr ngay Gidy chirng nhan chao ban thém cb phiéu ra céng chung
co hiéu lyc.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN

Khéng c6 sw kién bat thu’o’ng nao xay ra sau ngay két thuc nién d6 ké toan lam anh hwéng dén tinh
hinh tai chinh va hoat déng clia Céng ty can thiét phai diéu chinh hoac trinh bay trén Bao cdo tai chinh
cho nam tai chinh nay.

SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh la sé liéu trén Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/03/2023 da dworc
kiém toan.

Ngweoi lap

/(%/x _—"

Ong Thiy Ngan Nguyén Thi Thay Ng6 Tén Long
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