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cOxc TYCoPHAN

xAvDUNG cDC

ceNG HoA xA Her cHU Ncui,r vlpr NAM

DQc lflp - T1r do - H4nh phfc

Thdnh ph| Hd NOi, nsoy 2. thdng ndm 2024

cror rmpu xn0Nc vAN nAN pnAp LUAr r,rnx euAN

otN rO crnlc oAxc rf Nr$u vEr
Kinh gfri: S& Giao dich Chrrirng khodn Thinh pnii ff6 Chf Minh (I{OSE)

C6ng ty C6 pnan Xdy drmg CoC 1*t6 Chtc D[ng Ky Ni6m Yi5f'l xin gur tttin Sd Giao dich Chrmg
khorln Thanh pn5 rtd Chi Minh (HOSE) ldi chdo tr6n trgng.

COng ty CO pnan Xdy fimg COC 1Ci5y chimg nhQn dene lqf doanh nghiQp s6 OtOSZggOT3 do S& K6
hopch vd EAu tu thinh pnO Ua NQi c6p mn eAu ngiry 27 thang 4 ndm 2011 vd thay AOi mn thri 16 ngdy
12 thing 06 n[m 2024) xin gicri thiQu c6c vdn ban ph6p luflt li6n quan A6n fO Chric EIng Kf Ni6m YtSt

nhu sau:

- Lu0t Doanh nghiQp sO SenOZOtqWl4 <Iu-o. c Qutic hQi nu6c CQng hda X6 hQi Chri nghia ViQt Nam
th6ng qua ngdy 17/06/2020 vi c5c v6n ban huong a6n tfri hanh luflt c6 li6n quan;

- Lu0t Chrmg khorln s6 S+lZOtgtQHl4 tluo. c Qu6c hQi nu6c CQng hda Xa hQi Chri nghia ViQt Nam
th6ng qua ngdy 2611112019 vd c6c vln ban huong adn ttri hanh luft c6 li6n quan;

- Lu0t Thucrng mai sli 3612OO5/QH11 tlugc Qutic hQi nu6c CQng hda Xd hQi Cht nghia ViQt Nam
th6ng qua ngiy 14106/2005 vd c5c v[n bin huong a5n tfri hanh luft c6 li6n quan;

- Lu0t Xdy dgng sO SOtZOt+tQHl3 iluo.c Qudc hQi nudc Cgng hda Xe h0i Chri nghia ViCt Nam
thdng qua ngdy 18/0612014 vi cic vdn ban hucmg den thi hanh luft c6 li6n quan;

- Lu0t Nhe & s6 eSnOtqtQHl3 ttusc Qutic hQi nu6c CQng hda Xa hQi Chri nghia ViQt Nam th6ng
qua ngiy 25lll/2014 tri5t nieu lgc ngdy Ol/Oll2O25 vd c6c vin ban huong d6n thi hinh luft c6 li6n
quan;

- Luflt Nhe & sO ZltZOZZtQHl5 tluo. c Qu6c hQi nudc CQng hda Xe hQi Chri nghia Viet Nam th6ng
qua ngdy 2711112023 c6 hi6u lpc tu ngiry 01101/2025 vi c6c vdn ban huong d6n thi hanh luft c6
li6n quan;

- Luft O5u thdu sO ZZtZOZZtqHl5 ttuo. c Qu6c hQi nu6c CQng hda X[ hQi Chri nghia Viet Nam th6ng
qua ngiy 23106/2023 vd c6c vin ban hudrng dan thi hanh luflt c6 li6n quan;

- Lu0t t<6 torln sO gglZOtSlQHl3 tluo. c Qutic hQi nu6c CQng hda Xe hQi Chri nghia ViQt Nam th6ng
qua ngdy 20lll/2015 vd c6c v[n ban huong 05n tfri hanh luft c6 li6n quan;

- Lu0t Bf,o v€ mdi truong sO lZtZOZOtQHl4 tlugc Qui5c hQi nu6c CQng hda Xe hQi Chri nghia ViQt
Nam th6ng qua ngdy 17/1112020 vi c6c v[n ban hucmg dan thi hanh luft c6 li6n quan;

- Lu6t DAu tu s6 ettZOZOtqHl4 duo. c Qu6c hQi nudc CQng hda Xd hQi Cht nghia Vi6t Nam th6ng
qua ngdy 17106/2020 vi c5c v[n ban hu6ng dAn thi hanh luft c6 li6n quan;

- Lu0t Thuti ttru nhdp doanh nghiQp sO t+lZOOVqHl2 elugc Qu6c hQi nu6c C6ng hda Xd hQi Cht
nghia ViQt Nam th6ng qua ngiy 03106/2008 vi c6c vin ban hucmg A[n ttri hdnh luft c6 li6n quan;

- Luflt sira d,5i, bi5 sung mQt s6 di6u cria Luflt Thu6 thu nhfp doanh nghiQp sO lZtZOntqHl3 duo. c

Qu5c hQi nu6c CQng hda Xd hQi Cht nghia ViQt Nam th6ng qua ngiy 19106/2013;
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- Luft Thui5 gi6 tri gia ting sO t:lZOOtlqHl2 tlusc Qui5c hQi nu6c CQng hda Xfl hQi Cht nghia ViQt

Nam th6ng qua ngdy 03/06/2008 vd c6c v5n ban huong dAn fti hanh luflt c6 li6n quan;

- LuQt srla d6i, bi5 sung mQt s6 didu cria c6c Luft ve mui5 sO lttZOt+pHl3 tfu-o.c Qui5c hQi nudc
CQng hda Xe hQi Chri nghia ViQt Nam th6ng qua ngdy 26lII/2014 vd c5c v[n ban huong a6n tfri
hanh lupt c6 li6n quan;

- Nghi tlinh sO 155/2020-ND-CP ngdy 3Ill2l2O2O cria Chinh phri quy itinh chi tii5t thi hanh mQt s6

di6u cria Luft Chimg khor{n;

- Th6ng fi 96/20201TT-BTC ngiy 1611112020 cria B0 Tdi chfnh Huong d6n c6ng bO thOng tin tren
thi truong chung khorin;

- Th6ng fi II6/2020/TT-BTC ngiry 31/12/2020 ciroBQ Tai chinh Huong ddn mQt s5 Oieu vC quan
tri c6ng ty 6p dung a5i vOi c6ng ty ttpi chung tai Nghi ditrh 155/20204.[D-CP;

- Th6ng ir sO 2OO/2014/TT-BTC ngiry 22/1212014 cria BO Tdi chffi Huong d6n chti ttg Kti torin
doanh nghiQp;

- Quytit ttinh s6 I7/QD-IDTV ngity 31/0312022 cinHQi ddng Thdnh vi6n Sd Giao dich Chung
kho6n ViQt Nam vA viec ban hdnh Quy chti Ni6m yiSt vd giao dich chrmg khorin ni6m yi5t;

- Quyi5t <tinh s5 21/QD-SGD\,rN ngiry 21102/2021 ctnT6ng Girim d6c SO Giao dich Chimg khorln
Viet Nam v6 viQc ban hanh Quy ch6 C6ng bti th6ng tin tai Sd Giao dich Chtmg khorin Vi€t Nam
vdC6ng ty con.

Kinh b6o c6o Sd Giao dlch Chimg khorin Thdnh pn5 UO Chf Minh.

Tr6n trgng./.

Ncri nhfn:

- Nhu tr6n;

- Luu VT.
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c0NG w c0 PHAN xAY D\.rNG cDc

eAo cAo rAt cufNn QUY ttvzoza

Ha NOi, thdng Cl nim 2025



MUC LUC

Ngr DUNG

BANG cAN sdr xE roAu

eAo cAo xEt ouA HoAT DONG KINH DoANH

eAo cAo luu cHuyEr.r rrEru rE

THuy€r MINH BAo cAo TAIcHINH

TRANG

1-2

3

4

5-28



coNc rY c0 PHAN xAY DI/NG cDc

BANG cAN oOI KE TOAN
Tqi ngly 31 thdng 12 nAm2024

MA Thuy6t
s5 minh 3il1212024TAISAN

A - TAr SAX XCAN U4N
I. Tiln vi cdc khAn trong tluong tidn
l. TGn

2. Cic khodn nrong duong ddn

II, D]u tu t}ri chfnh ng8n h4n

l. Diu hr nA"gle d6n ngiy d6o han

III. Cic khofrn phii thu ngfn h4n

1. Phai *ru ngln han cua ktuich hang

2. Tra trudc clm nguoib6n ngan han

3. Phai thu ngan lt4n kh6c

4. Dg phdng plui thu n$in h.an kh6 ddi

IV. Hing tdn kho

l. lldngtdnkho

V. Tii sin ngin hpn ktuic

1. Chi pli ta au6c rrgin li4n

2. Thu6 GTGT (luqc klidu trir

B . TAI SAN DAI HAN
I. CAc khorin phii thu ddi l4n
II. TAi sin c6 tlinh

1. Tii sin c6 dinh hfru hinh

- Nguy0n gi6

- Gi6 trihao n$n fu! ke
A -,,z. lar san co drilr vo nmn

- Nguydn giri . . ..:- Ula m hao mon luy l(e

III. BAt ilQng sin tliu tu
IV. TAi sin d(i dang dai h4n

l. Chi phi xAy dpg co brin dd dang

V. D0u tu tli chfnh dti hgn

1. DAu hr vlo cdng ty li6n doanll 1i6n k6t

2. Eiu hr rdm grn diin npy clio fun
VI. Tni sin dii h4n khfc
1. Chi phi tra tru6c ddi han

roNc CQNG rfu SAtl1

MAU 56 BOT - DN
Don vitinh: VND
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CONG TY cO PHAN xAY

NGUdNv6N

BANG cAN DOt KE ToAN (ri6p theo)
Tqi ngly31 thdns 12ndm2024

Mfl Thuvdt| .".- 
" 

3111212024so tmnn

rvrAu s6 Bot - DN
Oon vitinh: VND

4u04t2024

c - Ng runr rna
I. Nq ngin hgn

L PhAi tri nguoi b6n ngin h4n

2. Ngudi mua t'd ti6nn:udc ngin han

3. Thu5 vA ciic khoinpMi nQp Nha nudc
4. Phai rd nguoi lao dgng

5. Chi phi phii tr6 ngin h4n

6. PhAi fi ngun han khiic

7. Vay vd ng thu6 tai chinh ngan h+n

8. Quy khcn thudng phic loi
II. Nq dii hgn

l. Phei ai nguoi b6n ddi fun
2. Yay vA ng thu6 tai chinh ddi han

3. D.u phdngpMi kd ddi han

D - VON CHU SO HU^U

I. Viin chri s& hfru

l. Vi5n g6p cua clli sd h&u

- C6 phitiu ph6 th6ng c6 quyen bir3u quyilt

2. Th.{ng du vdn c6 ptrAn

3. Quy diu tu pMt tri6n

4, Lqi nhu?n sau thu6 chua phdn ph6i
- LNST chua phdn ph6i lfty k6 a6n cu6i ttl'
- INST chua phin ptr6i f5.rAy
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coNc rY cO PHAN xAY DUNG coc

CIIiTTOU

BAo cAo KEr auA HoAToqNc KINH DoANH
Quf lllndm2024

s,io cAo xtr qtiA xtt'wt DoANH

84' ilI ndm 2014

Qui tu
Nim nay NIrn tru6c

tuAu sO Bo2 - DN
Eon vi tinh: VND

f_)ttu t:i tinh: l Nt)

t-u5' k6 tir dlu nnm dn cu6i quf nly
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Me Thuy6t
.6 mhh
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:
i52Bi

iNe -1
1. Doanh thu bdn hiry vA cu4 cip
dich vg
3. Doanh thu thuin brin hing vir

cung cip dich vg

4. (lif vdn hirg lfin
5. Lqi nhu{n gQp vd b{n lrAng vi
cung cip dlch vg

6. Doanh thu Lopt d$ng tii chinh

7. Chi phl tii chinh

- h'ong d6: Chi phi ldi ray
8. Chi phi quan lf doanh nghigp

9. Lqi nhuin thuin tir ho+t atQng

kinh doanh

10. l'hu nhap kMc
I 1, Chi phi ktuic

12, l.gi nhu{n kh{e
13. T6ng [i nhr{n k6 torin tnnit
thu6

I 4. Chi phi ttru6 TXut'l hien hanh 51
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CONG TY CO PHAN XAY

eAo cAo r-uu cnuv*u nEN re
(Theo phtrcng phap gi6n ti6p) '

Tqi ngdy 3111A2A24

I. Lrru chuydn ti6n tt)r lxr4t tlQng kinh doarh
I. Lgi nhugn tnr0c thu6
2. Eidu chinh cho cic khoin
- Kldu hao TSCD vd BESDT
- C6c khozin du phdng

- (I^Aiy16 tu ho4t dgng d6u tr"r

- Chi phi lii vay
3. Lqi nhu$r/(6) tt ho+t dQng I(D trutirc thay a6i v6n luu iting
- (Tdng)/girim cric klmAn ph6i thu g

- (T5ng)/gi6rrr h.tng tiirr [1lo ,0
- Ting/(gienl) c6c khodn phdi trd (kh6ng k€ Idi vay pMi 116, thu6 I 1

'INDN phrii nq,p)

- (Ting)lgidmchi phi hi trudc
-. \ .-.- l len lal vay da tra

- Thu6 {ru nhAp doanh nghifp dn ngp

- Ti6n chi kh6c tu hoSt tl6ng kirrh doanh

Luu chuydn tidn thuin tir lmgt dQng kinh doanh
II. Lrm chuy6n ti6n tir ho4t rlQng dlu tu
L TiAn chi d6 mua sir& xiy dirng TSCD vd c6c TSDH khic
2. Ti€n thu tu thanh li, nhuong bdn TSCD vd TSDH ldr.ic

3. Tida chi cho vay vd mua ciic c6ng cu ng cua don vi kllic
4. Ti€n thu h6i cho vay, birn li.ri circ c6ng cp ng cua rlon vf kh6c
5. Ti0n chi tliu tu g6p v6n vio don vi khac

7. 'l'iin thu lii cho vay, c6 tric vd lqi nhufn dur;c chia
Luu chuyOn ti6n thuAn tir holt tlQng tliu tu
lII. Luu chuy6n tidn tir ho4t dQng tiri chinh
I. 'fiin tlru tri phirt ltiuh cri phiiu, nhAn v6n grip cira chri so lriru
3. Ti0n thu t& di vay
4. Ti6n trd ng gic vay
6. C6 tric, lqi nhu6n dn hd cho chu sd hfru
Luu chuy6n ti6n thuin tir hoet tlQng tii chinh
Luu chuy6n tidn thuin trong k|
Tiln vi trtrng tluong ti6n iIAu k!
TiAn vi tuo?g aluoxg titn cu6i Xy

K6 to6n tru&ng

MAU S6 BO3 . DN
Don v! tinh: VND
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1.

1.1.

CONG TY CO PHAN xAY cDc

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU sO BO9 - DN

C6c thuy6t minh ndy td m1t bQ phAn hqp thdnh vd cAn duVc dqc (l6ng thoi voi bAo c6o tdi chinh kim theo

THONG TIN KHAIAUAT

Hinh thr?c s& h(i,u

C6ng ty C6 phAn Xay dung CDC ("COng iy") (tru0c day ltr COng ty C6 phAn TLv vdn Thi6t k6 Gidm sdt

X6y dwng He Nqi, O6it6n tu ngiy 15/03/2017) hoqt dQng theo GiSy.chu.ng nhqn dSng ki doanh nghiQp

s6'010s283073 do S& K0 hoach v6 Eau tu thenh ph6 Ha Noi c6p l6n d6u ngdy 2710412011 vd dang kf
thay ddi lln thu 16 ngdy 12lAOl2A24.

V6n di6u t0 c&a COng ty la 402.500.000.000 ddng, tucrng r?ng 40.250.000 c6 phin, mQnh gi5 m6ic6
phAn ld 10.000 d6ng.

Vao ngay 04 thdng 12 ndm 2023, COng ty nhin duEc cong vdn s6 ASZ8/UACK-GSDC ngly 0411212023

vd viet dang kV c0ng ty dqi ch0ng cia 0y ban ch[rng khodn Nhd nudc.

Vrao ngdy 12 thang 01 ndm 2024, COng ty duqc c5p GiSy chung nhQn ddng kV chung kho6n s6

01/2024/bCNCP-VSDC ngity 121O1t2024 ciaT6ng c6ng ty Luu kf vA Br) trir ch*ng kho6n Vi0t Nam

Vdo ngdy 04 thdng 04.nem 2024, QOngty nhqn dugc Gi6y chung nhQn dang kf c.hdo.bAn th6m.c6
phieu ia cong ch(ng s6 ZglCCl.l-UBCK cia Uy ban chung kho6n NhA nudc. DEt chAo bdn co phieu

ndy duqc thrrc hien theo phuong 6n dd duq'c Oai hOi Obng c6 d6ng thong qua tqi Nghi quy6t s6:
'l 212023INQ-DHOCD ngdy 27 I 1212a23.

Ngdy 28i05t2024 td ngdy k6t rh0c dqt chdo b6n. Ngdy 12t06t2024, Cong ty duEc Sd K6 hoac]r vd DAu

fgThdnh pl6 Ha NQi c6p Giiy chung nhin dlng lcj,doanh nghiQp s6 otOSZS:023, thay d6i idn thit 16

ngdy 1210612024, ghi nhsn v6n dieu le 402.500.000.000 d6ng.

Theo Th6ng b6o ngdy 23t7t2024 cOa Sd Giao dich chrlng kho6n Ha NOi, c6 phi6u cria COng ty dugc
chinh thuc giao diih tai Sdn giao dich c6c c6ng ty dqi chtng chua ni6m y6t (UpCOM) k6 tu ngdy

30lOTl2O24 vcri m5 ch*ng kho6n ld CCC.

! .^
T6ng s6 nhdn vi6n ctia COng ty tqi ngdy 3111212024liir 307 nguoi (t4i ngdy 3110312024|d 266 nguo'i).

Trq sd chinh cia C6ng ty tai LK 18-24, Galaxy 8, Khu nhd d Ngdn He Van Phric, 69 t6 ttO'u, phudng
Vqn Ph[c, quqn Hd DOng, thdnh ph6 Hd NQi.

Nginh ngfrd Xintr doanh vi hogt d$ng chinh

Ngirnh nghA kinh doanh vd ho4t dQng chinh cfra C6ng ty:
- X6y dqeng nhd cdc loai;
- X6y dtrng cOng trinh k! thuat dAn dung kh6c;
- Cho thue mdy m6c, thi6t bi vd dO dirng hiru hlnh kh6c;

a
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1.2.

- Bdn buon vQl.lieu, thi6t bi IBdn buon vai tiCu, thi6t bi l5p d{t khdc trong xAy dyng;
Hoat d0ng ki6n tr[c vi tu vAn ki thu6t c6 li6n quan'- nuql uvllg 

^tiill 
uuu Yo lu Yqll ^y 

utugl w I

1.3. Chu k| sin xu{i, kinh doanh th6ng thu}ng

Chu k! s6n xuat, kinh doanh lh6ng thuong cria C6ng ty dLrgc thryc hiQn trong thoi gian kh6ng quA 12

th6ng.

2. NrEN DQ KE rOAN, DON V! TIEN TF SU DUNG TRONG KE rOAN

Ni6n d0 k6 to6n cria COng ty Udt OAu tu ngdy 01/04 vri k6t th0c vdo ngiy 31/03 ndm sau.

Oon vi tidn tQ sr) dr;ng trong k6 to6n: Edng Viet Nam (VND).

3. CHUAN MtrPC VA CHE Dq K6 TOAN An OuUC

86o c6o tiii chinh duqc trinh bdy bing Obng Viet Nam (VND), dugc lap dlJa trCn c.ic.nguydn tdc kO

todn phir hEp voi quy dlnh cna in6 OO t<6 toan doanh nghiQp ban hdnh Qi ThOng tu s6 20012014ffT-

BTC ngdy Zb.nZza{q,tnons tu s6 silzotonr-BTC ng}y 2110312016 cria BQ Tdichinh, ChuAn mvc
f6 toan Vigt Nam vA cdc quy alnn ph6p lf c6 li€n quan d6n viqc l{p vi trinh bdy bdo c5o tAi chinh.



cONG TY c0 PHAN xAY
THUYET fiur.rH sAo cAo rfu culruH
Cicthuydt minh ndy lA mQt bQ phQn hqp thdnh vd cAn dugc dgc ddng thdi voi bAo ceo hi chinh kdm theo

MAU SO BO9. DN

4.

4.1.

T6M TAT cAc cHINH sAcH KE ToAN cHO YEU
Sau d6y lA cdc chinh sach k6 to6n chi y6u dugc C0ng ty 6p dqng trong vi6c IQp bdo c5o tdi chlnh:

Co s& lfrp bio cdo tii chinh

Bdo c6o tdi chinh ducrc lqp tnin cn s& kO todn dOn tich (tru mQt s6 tnOng tin li6n quan d6n luu chuy6n
ti&n tQ), theo nguyan i;c 6ia g6c, dya trcn tA tni6t hoat dons tion tuc"
U6c tinh k6 toiin
ViCc lap bdo cdo tAi chinh tu6n thrl c6c chuAn mtrc k6 toSn Vi€t Nam, ch6 dq k6'toan doanh nghi€p vir
cdc quy djnh ph6p lf c6 li6n quan d6n viQc l4p vd trinh biy b6o ciio tdi chinh y6u cAu Hoi ddngluan tri
vd Ban T6ng Giiim d6c phii cd nh0ng udc tinh vd gid dinh inh hudng d6n s6 li6u b5o cdo v6i6ng ncr,
tdi sdn vd viQc trinh bdy c5c khoiin c6ng nE vd tdi sdn_tiAm tdng tqi ngdy lQp bdo crio tli chinh c0nf nhu
cdc s6 liQu bdo c5o v6 doanh thu vi chi phi trong su6t ndm tdi chtnh. 56 thuc t6 phdt sinh c6 frdtrrac
vdi cdc udc tinh, gi6 dinh dat ra.

Ti6n vi ciic khoin tuong duong tidn

Ti6n p.hdn anh toan bQ-s6 ti6n hiencdc0a COng ty tai ng*y k6t thUc ni€n dQ t<6 toan, bao g6m ti6n mdt,
ti6n g&i ng6n hdng kh6ng ki,h6n vi ti6n dang chuydn.

Cilc kho€n lucrng duong ti$n phdn iinh c6c- kho-dn dAu tLr ngdn han c6 thdi hqn thu hdi kh6ng qud 03
thdng k6 ti ngriy diu.tu c6 khii ndng chuy6n o6-i OE Oang thdnh mQt luqng tidn xac dinh va fifrdng cO
rui ro trong vi$c chuy6n d6i thanh tiAn tai thdi di6m bSocZo, dugc ghi n'nan pnn hop vdi quy dlnh-cda
Chu6n muc k6 toiin ViQt Nam s6 Z+ - B5o cdo tuu chuy6n ti6n t0.

OAu tu nim gi[r d6n ngiy d{o hqn

Ph6n 5nh c5c khoAn dAu tu md.cdng ty c6 ! dinh va khd ndng ndm gi& d6n ngdy d6o han c6 kV han
conlai kh6ng qud 12 thdng (ngdn han) vd tr6n 12 thdng (dai nEnl k61u thoi diSm bdo cdo 1ngo5i cic
kho6n ch0ng khodn.kinh doanh), bao gdm: cdc khodn ti6n grli ng6n hAng c6 k!,hqn (Oao gdm ci cdc
loqitin phi6u,l<!,nhi6u), trdi phi6u, thu<rng phi6u, c6 phi6u uu dai bdn phSt hinh u5t nupc ftrAi mua tai
tai mOt thoi di6m nhdl dinh trong tuong lai, c6c khoin cho vay ndm gio d6n ngiy ddo han vOi muc dich
thu l6i hdng k!,, cAc loqi ch*ng khodn ng khdc (vi dr1: kho6n d6u tu mua nn xdu...) vd c6c khodn dAu
tu ndm giu d6n ngdy d6o hEn kh6c, khOng bao g6m cdc khodn di dugc trinh bdy trong cdc chi ti6u
"c6c khodn tLrong duong ti6n", "Phdi thu vd cho vay ngdn han'va 'phdi thu v6 cho vay o"ai rran;;

C6c khodn ddu tLr nim giu d6n ngdy d5o hqn duqc ghi nhqn ban dAu theo giii g6c, bao gdm giii mua
vA ciic chi phi li6n quan d6n giao dich mua cdc khodn dAu tu nhu, chi phi m6i gidi, giao d;ch,1u vin,
!!ue., ]9pni va.phi ng6n hing... Sau ghi nhan ban dAu, c6c khodn dAu tu nay Ouqc gfri nhQn theo gi;i
tri co th6 thu h6i.

Ldi ti6n gtli phat sinh sau ngdy mua c5c.khodn dAu tu ndm gi0 d6n ngAy ddo han, tii khi thanh t!,
nhLrcvng ben cec khodn d6u tu ndm gi0 d6n ngAy ddo hqn dugc ghi nh6n vdo doanh thu hoqt d6ng tai
chinh. Ldi duEc hudng tru0c khi C0ng ty nam giir dugc ghi gi&m tru vdo gi6 g6c tqi thoi di6m muj.

9OnS-,ty 9en 9t1 .kV 
hen cdn lqi k6 iu thli di6m bdo c6o c0a cdc khodn dAu tu nim gio d6n ngdy ddo

hAn d6 ph6n loqi lii ddi hqn hodc ngSn hqn.

Khi c6 cac bdnq clu.n9 chdc ch6n cho thdy m6t phin ho{c todn b-0 khodn dAu tu c6 th6 khong thu hdi
ducrc vd sd t6n thiit ducvc xdc dinh mQt cdch ddng tin c6y thi t6n tn6t duqc ghi nhSn vdo chi phllai chinh
trong ndm vd gidm tru trqc ti6p vdo gid tridAu tu. Dr,r phdng d6i vOi cdCfnodn dAu tu ndm giir d6n
ngay deo hqn c6 bdn ch6t tuo'ng til c6c khoAn phdi thu kh6 cO tna nang thu hdi dugc trich lQi tucrng
tu' phdi thu kh6 doi theo thuyat minh s6 +.S.

Cdc khoin phii thu vir dr,r phdng phii thu kh6 ddi

Cdc khoin phdi thu iluoc theo d6i chiti6t theo-k!-han g6c, klr hqn c6n lai tqi thdi di6m bdo c6o, d6i
tugng phAithu, loqi nguy6n tQ phiithu vd cdc y6u t6 t<nac theo nhu cAu qudn t1i cria C6ng ty. Vigc ph6n
loqi cdc khodn phdi thu ld phdi thu khdch hdng, phdi thu khdc duEc thpc hi6n iheo nguy6n-t{c:'

4.3.

4.s.



CONG fi cO PHAN XAY cDc
THUYET MINH BAO CAO TA CH'NH
CAc thuy\t minh ndy td nOt bO phQn hqp thdnh vd cin duoc dec ddng thoi voi bAo c6o tii chinh kdm theo

Nhrir cita vd v4t ki6n tr0c
Mdy m6c va thi6t bi
Phuong ti6n v$n t6i
Thi6t bi qudn 19

TAi sdn c6 oinn rnac

- Phai thu cia kh6ch hdng gdm cdc khoin phAi thu mang.tinh thuong mqi ph6t sinh tir giao dich c6

tinn cn6t mua-b6n, nao idm cd c5c khoAn phii thu vd tiAn bdn hang, ph6i ihu dich vr1 x5y l6p, cho

thu6 mdy m6c thi6t bi, xudt khAu riy th6c cho don vi kh6c;

- phai thu kh6c gdm cdc khoin phii thu kh6ng c6.tinh thuong mai, kh6ng li6n quan d6n giao dich

mua - b6n, bao g6m: Phdi thu vd lai cho vay, l6i ti6n grli; cdc khodn d5 chi h0: cac khodn b6n nhBn

riy th6c xu6t Xf,5u phdi thu hQ cho b6n giai tiy thacf phdi thu v6 ti6n phat, b6i thulng; c6c khodn

tqm ung; cAm c6, kf cugc, ki quy, cho muqn tli sdn.

C6ng ty cdn c(r ky hqn cdn lai tai thoi di6m b6o c6o cOa c5c khodn ph6i thu d6 ph6n loai ld phdi thu dii
hAn ho{c ngdn hqn.

Cdc khodn phdi thu duqc ghi nhan khOng vugt qu6 gi6 tri c6 the thu h6i. DP phdng ng phdi thu kh6 ddi

duEc trich lap phn hEp vo'i c6c quy dinh crla Ch6 d0 k6 toAn doanh nghiQp hien hdnh.

Hing t6n kho

Hdnq t6n kho dugc x6c dinh theo gi6 g6c, truong hqp gid g6c l0n hon gi5 tri thuAn c6 th6 thUc hien

o"Ei ir'i nans ian r1no duqc xdc oinn i-neo gid t4lhuen io tn6 tnu" hiQn dusc. Gid g5c hdng t6n kho

il s6;, "niifri 
*uu, chi phi cfr6 Uion va iac 

"f,i 
pni li6n quan trqrc ti6p khac ph6t sinh d6 c6 duqc

nan{t6n kho d dia di6m vi trAng thdi hi$n tai. Gi6 tri thuAn c6 th6 th\rc hi6n du'qc xdc dinh bdng gi6

bdn ucyc tinh tru c6c chi phi uoi tinh d6 hodn thAnh vd chi phi utvc tinh c*n thi6t cho viQc ti€u thu

chring- Hing t6n kho dugc x6c dinh theo phuong phdp binh quSn gia quy6n th5ng-

Chi phi sdn xudt kinh doanh dd dang bao g.6m chi phi cho cdc hoat dQng thi cOng nhung chua hoin
thdnh nghiem thu thanh toan tai thoi di6m k6t thUc n6m tdichfnh. Gi6 tri dd dang duEc xiic dinh tucrng
gng voi-cfii phi nguy€n vat ligu trUc ti6p; chi phi nh6n c6ng truc ti6p; chi phl s[r dung may.thi c6ng; chi

phisdn xu$t chung vd chi phi thAu phq ph6t sinh nhung chua duEc nghiOm thu vcri chO d6u tu.

Drj phong gidm gi6 hAng t6n kho lA s6 ch6nh lQch gifra gi6 g6c cria hdng t6n kho lcvn hon gi5 trithuAn
co tnA tnfrCnien dugc cria ch6ng tqi ngdy ket th[c ni6n d0 kO to6n, dugc trich lQp phti hqp vdi c6c quy

dinh c0a Ch6 dO kd todn doanh nghiQp hien hdnh.

Tiri sin c6 alnn hou hinh vi khiu hao

Tdi sdn c6 Oinn hpu hinh duo.'c trinh bdy theo nguy6n gi5 trii' gi6 tri hao mdn l0y k6. Nguy0n gi5 tdi sdn

c6 Oinn hilu hinh dugc xdc dinh theo gid g6c.

Nquv€n qi6 tdi sdn c6 Olnfr hinh thAnh do mua stm bao g6m gi6 mua vi toAn.bQ cdc chi phi khdc liOn

q,iui irrrE tiep o* ,iC" iua tdi sdn vdro trqng th6i s5n sin-g sir-dung. Tiri s6n c6 oinn hinh thdnh do ddu

tu x6y dWng ccy bdn ti-reo phuong thuc.giaoihAu hoac tu xly Orrng va sdn xudt, nguy6n gia ld gid quy6t

todn c6ng trinh xdy dr,rng theo quy ch6 quen ly dAu tu vd xAy dyng hiQn hAnh, cec chi phi khac c6 li6n

quan trqd ti6p vi le phl tiuo,c ba (n6u c6). Truong hqp dy 6n d5 hodn thdnh vA tlua vdo sfr dtlng nhu'ng
quv6t toen chua duEc ph6 duyet, nguy6n gi6 tAi s6n c6 Olnfr duqc ghi nhQn theo gid tpm tinh tr6n ccr

sd-chi phi thUc t6 d6 bo ra d6 c6 dugc tai sdn c6 dinh. Nguy6n gid tqm tinh sE duEc di6u chinh theo
gid quy6t toAn du'qc cdc cci quan c6 thAm quyAn phd duyqt.

C6c chi phi ph6t sinh sau ghi nhQn ban dAu duqc ghi tdng nguy6n gi5 nrra tAi sin n6u chring tht/c sU

cai thien trang th6i hien tai so voi trang thdi ti6u chuan ban d6ru cira tdi sin d6.

Tii sdn c6 Oinfr h1u hinh duqc kh6u hao theo phuong ph6p dudng thing thing dya tr6n thcri gian sr)

dr;ng uoc tinn crla tdi sdn phii hqp voi khung khau hao quy dinh tai Thong tu s6 ASIZOt efff-BTC ngAy

zidqtzols c6a B0 Tdi chinh. lfr&i gian fnau nao cu th6 cria c6c loqi tdi sdn c6 dinh nhu sau:
56 nim

4.7.
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cONG TY c0 PHAN xAY DIJNG cDc
rHuyEr urruH nAo cAo rAt CHINH MAU s6 BOO. DN
CAc thuydt minh ndy tA mQt bQ phQn hqp thdnh vd cdn duo. c dqc ddng thoi voi b6o c6o tdi chinh kdm theo

Cdc khodn l6i, 16 ph6t sinh khi thanh lf, nhugng bdn tAi sir ld chenh lgch giira thu nhqp tU thanh l! vd
gi5 tr! cdn lqi cOa tdi sdn vir dugc ghi nhQn vdo Bdo c6o k6t qua ho?t d6ng kinh doanh.

4.8. Tii sdn c6 alnfr v0 hinh vi khdu hao

Tdi sdn c6 Olnn vd hinh dugc trinh bay theo nguy6n gid tru gid tri hao mon loy t<6, tn6 friQn gi5 tri phln
m6m mdy tinh, gi6 tri quy6n stlr dung dAt lau Oai. pndn mdrnm5y tinh duoc ghi nn4n ban d5u theo gid
mua vd dugc kh6.u hao theo phuong phdp duong thing lrong itrOi glan OS nam. COng ty kh6ng trich
kh6u hao vdi quydn srl dqrng d6t IAu dai.

4.9. Chi phix6y dqrng co bin d&dang

Chi phi xdy dqrng co bdn dd dang dugc ghi nhQn theo giii g6c, ph6n 6nh c6c chi phi li6n quan trr,rc ti6p
(bao g6m c6 chiphf lSivay c6li6n quan phir.hqp vOichintr sdch k6 todn c0a COng ty)d6n cdc t,iisdn
clang trong qu6 trinh x6y dtrng, mdy m6c thi6t bi dang ldp dqt d6 phqc vg cho mUi diitr sdn xudt, cho
thu6 vir qudn lyi c0ng nhu chi phi li6n quan d6n viQc sla chira tAi sdn c6 dinh dang thqrc hi0n. Vi0c khdu
hao cdc t?ri sin ndy duqc 6p dqng gi6ng nhu d6i vdi c6c tdi sin khdc, O5t Oiu tir khi tai sin & vdo trqng
thdi s6n sdng s& dqng.

4.'10. Chi phl tri tru&c

Chi phi tr6 truoc bao g6m chi phi c6ng cr,r dr;ng cqr xudt dirng,-chi phi sira chira tAi sdn vd c6c chi phi
trA trudc khdc phqc vU hoAt d6ng sdn xu6t kinh doanh c0a nhi6u k!, k6 to6n. Trong d6:

- Gie tricOng cu dqng cu xuSt ding du'oc ph6n b6theo phuong phdp du'ong thang trong thli gian khong
qud 03 nam (ddi han) vd khOng qud 01 nam (ngan hqn);

- Chi phi cdi tqo, srla chira tdi sdn c6 dlnh duqc phAn b6 vao k6t qui hoqt dgng kinh doanh theo phuong
phdp dudng thing trong thdi gian kh6ng qu6 03 ndm.

COng ty cin cO vio thdi gian tri trudc theo hcrp d6ng ho4c thcri gian phdn b6 c0a trirng loai chi phi d6
ph6n loqi chi phi tr6 trudc ngdn han hof,c dAi hqn vA kh6ng thu,c hi€n t5i ph6n logi tai thoi di6m b6o
c6o.

4.11. CAc khoin nq phdi tri

Cdc khodn ng ph6i trA dugc theo d6i chi ti6t theo k!,hqn g6c, k! hqn cOn lai tgi thcri di6m b5o c6o, d6i
tugng phdi tr6, lo6i nguyrOn tQ phdi trd vd c6c y6u t5 khdc theo nhu cAu quin lf cria Cdng ty. ViQc phin
loqic6c khodn phdi trd ld phdl trd ngudi b5n, phditrd khdc dugc thqrc hign theo nguydn tdc:

- Phai tri nguoi bdn g6m cdc khoin phditri mang tinh thuong mai phdt sinh trlp giao dich c6 tinh chdt
mua-bdn, bao gdm cd c6c khoAn phdi trd khi nhqp khAu th6ng qua ngudi nfr4n riy thdc;

- Phaikd kh6c gdm cdc khodn phdi trA kh6ng c6 tinh thuong mqi, kh6ng li6n quan d6n giao dich mua,
b5n, cung c6p hAng h6a dich vr,r, bao g6m: Phii tri vA talvay; c6 tOCva lEi nhuan pfrai tra; chi phi
hoqt dQng d6u tu tdichinh phditrd;cdc khoin phii trd do b6n thrl ba chi hQ; cac'khodn ti€n b€n
nhqn iy thdc nh6n cia cdc b6n lidn.quan d6 thanh toiin theo chi dinh trong giao dich 0y th6c xuSt
nhQp khSu; mugn tai srin; phdi trd vd tidn phqt, b6i lhuong; tai sdn phdt hiQn thua chua 16 nguy6n
nhdn; phiitrd v6 c5c khodn bdo hi6m xE hQi, b6o hi6m y t6, b5o hi6m thdt nghiQp, kinh phic6ng
doAn; c5c kho6n nh4n kii cuEc, k1? qug.

C6ng ty cin cu kV han cdn lai tai thoi di6m b6o ciio crla cric khoin ng phdi tri d6 phdn loqi li phdi tr&
ddi hqn ho{c ngSn hqn.

C6c khoAn ng phdi trA du'qc ghi nhSn kh0ng th6p hon nghia vq phdi thanh todn, Khi c6 cdc bing chfng
cho thAy m6t khodn t6n th6t c6 khd nang xdy ra, COng ty ghi nh?n ngay mQt khodn phAi tra theo nguyen
tic thQn trqng.

4.12. Chi phi phiitri



cONc TY c6 PHAN XAY CDC

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH MAU SO BO9. ON

Cdc thuydt minh nAy Id m1t bO phan hqp thanh vd cin dugc dec d6ng thoi voi b6o c6o tdi chinh kdm theo

Chi phi phdi trA la cac khoin phei tra cho htng h6a dich vU di nhan duqc tt nguoi bdn hoqc di duqc
cung cdp cho ngudi mua trong ndm nhung thr.rc t6chua chi trd vd cdc khodn chi phi khdc nhu: chi phi

l5i vay phdi tr6... dugc ghi nhdn vdro chi phi sdn xudt kinh doanh trong nim'

Viec ghi nh6n cac khodn chi phi phdi trd vdo chi phi sin xu5t kinh doanh duEc thuc hien theo nguyen
tdi p[U hqp gioa doanh thu va c'ni pni.pnat sinh trong nay, !9c khodn.chi phiphdi tr6 se duqc quy6t

to6n vdi s6 chi phithU,c t6 phet sinh. 56 chdnh lgch gi0a s6 trich trudc via chi phi thUc t6 duEc ghi nhqn
b6 sung hoSc hodn nhQp vdo 86o c6o k6t qud hoat dQng kinh doanh.

4.13. Vay vi nqthu6 tii chinh

C6c khodn di vay vd nE thue tdi chinh duEc theo d6i chi ti6t theo tCrng d6i tuEng cho vay, cho ng, tirng
khe uOc vay nq vA tlng loqi tdi sdn vay ng; theo k!, han phii trd crla c6c khoiin-vay, nE thu6 tdi chinh
vi theo ngryen te (n6ui6).'Cdc khodn c6 thoi gian trd nE con lai tr6n 12 thdng k6 tu thoi di6m b6o c5o

duqc trinh bay la vay va nq thu6 tdi chinh dai han. Cdc khodn d6n han tr6 trong vdng 12 th5ng ti6p theo
k6 iir tfrOi di6m bdo cdo dugc trinh biy ldr vay vd nq thu6 tii chinh ngdn hqn.

4.r4. Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm l5i tidn vay vd cdc chi phi kh6c phdt sinh li6n quan kyc ti6p d6n cAc khoin vay.

Chi phi di vay duqc ghi nhQn vdo chi phi sdn xu6t, kinh doanh trong k!,khi phdt sinh, ngoai trir chi phi

di vay li6n quan trUc ti6p d6n viQc ddu tu,, xAy dr,rng hoic sdn xudt tai sdn dd dang c5n c6 mOt thcri gian

dri dii (tr6n 12 thdng), O6 co tn6 ctua vdo st} dr'rng theo mqc dich dinh kudc hofc bdn, cluqc tinh vEto

gid hi crla tii sdn d6l'dugc v6n h6a) khi c6 drl c6c diAu kiQn quy dlnh crla Chu6n mr,rc X6 to6n Viet Na-m

r0 
1_U. 

- Chiphi Oi vay. O6i voikhodn vay ri6ng phuc vu viQc x6y dung tii sdn c6 Oinn, U6t OOng sdn dAu

Iu, rar vay ougc vonh6a k6 cA khi thd'i 
'gian 

iay a,,rng til 12 thdng trd xu6ng.

4.15. Ghi nhfn doanh thu

Doanh thu bdn hdng iltry ghi nhln khi ctdng thdi th6a mdn tdt ci ndm (fl didu kiQn sau:

(a) C6ng ty dd chuy6n giao phAn l0n r0i ro vd lgi ich gin li6n v0i quy6n s0 hiru sdn phAm ho{c hdng

h6a cho ngutvi mua:

(b) COng ty kh6ng con nim giir quy6n qu6n If hdng h6a nhu nguoi sd hiru hdng h6a hoic quy6n ki6m

sorit hdng h6a;

(c) Doanh thu duqc x6c dinh tucrng O6i cnSc chdn. Khi nqp d6JrS quy djnh nguoi mua du9c quy6n trd
t4i srin ph5m, hring h6a d6 mua theo nh0ng di6u kien cU th6, C6ng ty chi duqc ghi nhin doanh thu
[ni nf,Ong di6u kiei cu th6 d6 kh6ng cdn tdn tai vd nguo'i mua khOng duqc quy6n trd lai sdn phAm,

hang h6;(tra? trLrlng'hqp khdch hding c6 quydn tr6 tai trang h6a dutvi hlnh th0c O6i tai A6 l6y hing
h6a, dich vU khdc);

(d) COng ty s6 thu duqc lgi ich kinh t6 tir giao dich bdn hing; vd

(e) Xdc dinh duqc chi phi li6n quan d6n giao dich bdn hdng'

Doanh thu cung cdp dich vr1 (ltry ghi nhdn khi ding thoi thda mdn cdc didu kiQn sau:

(a) Doanh thu duqc x6c dinh tucrng dii chic chdn. Khi hgp d6ng quy dinh nguni mua du'gc. quyiin tri
lqi dich vr,r di mua theo nhirng di6u kien cr,r th6, C6ng ty chi duvqc gtri nhQn doanh thu khi nhfl.nS

di6, fign cU th6 d6 kh6ng cdn-tdn tqiva nguoi mua kn6ng duEc quytn trd lai dich vqr dE cung c6p;

(b) C0ng ty dd hoac sE thu duqc lqi ich kinh t6 tU giao dlch cung cdp dich vV d6;

(c) Xdc dinh dugc phAn cOng viQc d5 hodn thdnh vdo thoi di6m b6o c6o;

(d) X6c dinh duqc chi phl ph6t sinh cho giao dich vi chi phi dd nodn thirnh giao dich cung cdp dich vu

oo.

Doanh thu tu hqp d6ng x6y dr,rng crla Cdng ty duqc ghi nhqn theo chinh sdch k6 toSn vO Hgp d6ng xdy

dqrng (duEc trinh bay chi tiCt duoi day):



coNG TYc0 prAN xAv oytle coc
rnuyEr ulrun nAo GAo TA cH'NH MAU so BO9 . DN
Cecthuyat minh nAy ld mQt b0 phQn hop thdnh vd cAn dugc dqc d6ng thoi vOi b6o ciio tdi chinh kdm theo

Hg ddng xdy dpng

Hqp d6ng xdy d.r,rng quy dinh nhd thAu duoc thanh to6n theo gi6 tri kh6i lugng lhyc hien, khi k6t qud
thr*c hiQn hEp ddng x6y dqrng ducrc xdc dinh mdt cdch ddng tin cQy vd duqc k[5cn hdng x6c nhqn, thi
doanh thu vi chi phi li6n quan d6n hep d6ng duEc ghi nhQn tuong *ng vdi phAn c6ng viQc dE hodn
thdnh duqc khach hdng x6c nhSn trong klr phin anh tr€n h6a dcrn dE tqp.

Khi k6t qua thuc hiQn hqp d6ng xdy dr,rng khOng th6 udc tfnh dugc mQt cdch d6ng tin cQy, thi:

- Doanh.thu dugc,ghi nh6n tuong duong vcri chi phi c0a hqp ddng di ph6t sinh mi viec hodn trd ld
tuong d6i chdc chan;

- Chi phi cia hqp d6ng dugc ghi nhQn vdo chi phi khi d6 phdt sinh.

Ch6nh lQch giCra t6ng doanh thu l0y k6 cria hgp ddng x6y dqrng dd ghi nhqn vA kho6n ti6n l6y k6 ghi
tr6n h6a drvn thanh to6n theo ti6n dO k6 hoqch c0a hgp Odng duqc ghi nhan ld khoin phdi thu holc
phii tri theo ti6n d0 kO hoach c0a cilc hgp dbng xdy d1rng.

Doanh thu hoqt dQng tii chinh baa gdm: l6i ti6n grli vd cdc khodn doanh thu tdi chinh khdc (n6u c6).

- Leiti6n g&i duEc ghi nhfrn tr6n co s0 d6n tich, dwgc xdc dinh tr6n s6 du cdc tdi khodn ti6n giri, l6i su6t
6p dgng theo th6ng bdo crla ng0n hAng

Thu nhgp lrDdc phdn iinh cdc khoin thu nhep ph6t sinh tt c5c sr,r ki6n hay cdc nghigp vU ri6ng bi6t v6i
hoAt dOng kinh doanh th6ng thuong cria C6ng ty, ngoii cdc khodn doanh thu n6u tr6n.

4.16. Thu6

Thu6 thu nhQp doanh nghi€p th6 hiQn t6ng giA tri crJa s6 tfru6 phii trd hien taiva s6 muc ho5n tqi.

S6 thu6 phiitrd hien tai duoc tinh dqra tr6n thu nhQp chiu thu6 trong ndm. Thu nh4p chiu rhu6 khdc voi
lqi nhuQn trudc thu6 dr-rEc trinh bdy tr6n B5o cdo k6t qud hoat dOng kinh doanh vi tnu nhqp chlu thu6
khdng bao g6m cdc khodn thu nhQp hay chi phi tinh thu6 hopc OuqCkhAu trir trong cdc ndm khdc (bao
g6m cd 16 mang sang, n6u c6) vA ngodi ra kh6ng bao g6m cdc chl ti6u khdng c[qu tnu6 hodc kh6ng
duo.'c kh6u trir.

Tnu6 thu nhqp ho6n lqi dugc tinh tr6n ciic khodn ch6nh lQch gi0a gi6 trighi s6 vi cs sd tinh thu6 thu
nh4p ctla cdc khodn mr;c tdi s6n.ho{c c6ng ng trrin bdo c5o tii chinh vi dugc ghi nhQn theo phucrng
phdp BAng cin d6i k6 to6n. thu6 thu nh$p hodn l6iphditr6 phAiduEc ghi ni"raricno tht cA cec khoan
chdnh lQch tqm thli con tAi sdn thu6 thu nhQp hoSn lqi chi dugc ghi nh4n khi ch6c chin c6 dtl loi nhu4n
tinh thu6 trong tuong lai O6 ffr6u trir cdc khodn ch6nh lOch tam ihdi.

Thu6 thu nhqp ho6n lqi dugc x6c dinh theo thu6 su6t dlr tinh s6 6p dung cho nem tdi sdn duEc thu hdi
hay nE phAi trd dugc thanh todn. Thu6 thu nhf,p hoSn lai.dugc ghi nhqn vao.aeo c6o k6t qud ho4t dQng
kinh doanh v6 chi qhi vdo v6n chi sd hiru khi khodn thu€ OO cO tien quan d6n ciic khodn mr,rc dugc gtii
thing vio v5n ch& sd h0u.

Tdi sdn thu6 thu nh0p hoSn lqi vd no thu6 thu nhQp ho6n lqi phdi trd dugc bri tru khi C6ng ty c6 quydn
hqp phdp d6 blj tr* gioa tdisdn thua thu nhqp hien hdnh vOittrue thu nhqp hien hinh pti6i'n6p vd-khi
cdc tdi sdn thu6 thu nhQp hoSn laivd ncr thu6 thu nhqp hoSn lai phditr&iien'quan t6ith;6 thu nhap
doanh nghi$p duEc qudn l! bdicirng mQt co quan thu6 va C0ng ty c6 dr,r dinh thanh todn thu6 thu nh6p
hien hanh tr6n co sd thudn.

ViQc x5c dinh thu6 thu nhqp ctia COng ty c6n ct? vdo cdc quy dinh hi6.n hdnh vd tnu6" Tuy nhi6n, nhirng
quy dinh ndy thay d6i theo tung thcri kj, vd vi6c xdc dinh sau cing v6 tnud thu nhgp doinh nghiQp tn!
thuQc vdo k6t qud ki6m tra cia ccy quan thu6 c6 thAm quy6n.

Cdc loEi thud kh6c dugc dp dr,rng theo cdc luQt thu6 hion hinh tqi Vigt Nam.

10
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CAc thuydt minh nAy td m\t bQ phan hEp thdnh vd cAn duv. c dqc ddng thoi voi bAo c6o tdi chfnh kim theo

4.17. COng c1t tii chinh

Ghi nhQn ban ddu

Tai s6n tdichinh

Theo Thdng tu s6 21012009ffT-BTC ngay 0611 112009 c0a Bq Tdi chinh, tdi sdn tii chinh duEc phdn

loai mQt c6ch pht hop, cho mqc dich thuyet minh trong cdc bdo cdo tdi chinh, thanh tai sdn tii chinh
duqc ghi nh6n theo gid tri hqp l1i th6ng qua b6o c5o k6t qu6 hoqt dQng kinh doanh, cdc kho5n cho vay
vd phdi thu, c5c khodn diu tu ndm giu Oen ngdy d5o hqn vd tdi s6n tdi chinh s5n sdng OO Uan. C6ng ty
xdc dinh phSn lo4i c6c tdi sdn tdi chinh ndy tqi thoi di6m ghi nhan l6n dAu.

Tai thdi di6m ghi nhin lAn d}u, tdi sdn tai chinh ttucvc x6c dinh theo gid g6c cQng vdi ciic chi phi giao

dich truc ti6p li6n quan d6n viQc mua s6m tai sdn tdi chinh d6. C6c tii sdn tdi chinh crla C6ng ty bao
g6m tiAn vd c6c khoin tucrng duong ti6n, chrlng khorin kinh doanh, d5u tu n8m gi0 d6n ngay d5o hqn,
phdi thu kh6ch hlng, phdi thu v6 cho vay vd phAi thu khdc.

Nq phditrd tdi chinh

Theo Thong tu s6 zt0l2009fIT-BTC ngdy 06/1 12A09 coa BQ Tdi chfnh, nE phdi lrd tli chinh dugc
phSn loqi mQt cach phn hqp, cho mqc dich thuy6t minh trong c6c b6o c6o tii chinh, thinh ng phdi tri
iai cfrinn dugc ghi nhQn theo gi6 tri hqp lf th6ng qua b6o cao k6t qud hoqt dQng kinh doanh vdr ng ph6i

trd tAi chinh dugc xAc dinh theo giii tri phdn 06. Cong ty xdc dlnh phin lo4i c5c nE phdi trd tai chinh ndy

tai thoi di6m ghi nhan lAn dAu.

Tai thdi di6m ghi nhQn tln dAu, nq phrii tri tdi chinh dugc x6c dinh theo gi5 g6c cQng vdi cdc chi phi
giao dlch trpc ti6p li€n quan d6n viec phdt hdnh nE phdi tri tii chinh d6. NE phiitri tdi chinh crla C6ng

ty bao gdm phii h5 ngutri bdn, chi phi phdi trd, phdi trd khdc, vay vd ng thu6 tdi chinh.

Gid tr! sau ghi nhln ban ddu

Gid tri sau ghi nhan ban ddu c0a c6c c6ng cr,r tii chinh dugc phdn 6nh theo gi6 tri hop lf. Truong hgp
chu,a c6 quy dlnh v6 vigc x6c dinh lai gi5 tri ho.'p lf cia cdc cdng cr; tAi chinh thi trinh biy theo gid tri ghi

s6.

Bi lrir cdc cOng cg tdi chlnh

Cdc tai sdn tiri ch(nh vd nE phii tri tai chinh dugc brir trir vd gia tri thuin s6 du'qc trinh bay tr6n bing can
O6i f6 toan, n6u vd chi n6u, C6ng ty c6 quydn hqp ph6p thrlc hiQn vi$c bir tru cac gi6 tri 66 dugc.ghi nhqn

ndy vir c6 V dinh bn trD tr6n co sd inuin, ho{c thu duEc ciic tdi s6n vd thanh toSn ng ph6i trd ddng thai.

C6ng ty chua trinh bdy cdc thuy6t minh li6n quan d6n cOng cu tiri chinh tai ngiy k6t th0c ni6n d0 k6

todn do Th6ng tu 210 c0ng nhu c6c quy dinh hiCn hanh chua c6 hu0ng d5n cq th6 vA vi6c xdc dinh gia

tri hqp l! crla c6c titi sdn tii chinh vd cdng nq tAi chfnh.

4.18. Ciic b6n li6n quan

Cdc bdn dugc coi ld li6n quan n6u mOt b€n c6 khri ndng ki6m so5t hoic c6 6nh hu&ng dring f6 06i vOi

b6n kia trong viQc ra quy6t dinh v6 c6c chinh sdch tdi chinh vi hoat dQng. C6c b6n liBn quan c0a C6ng

ty bao gdm:

- C6c doanh nghi,gp tryc ti6p hay gi6n ti6p qua mQt hoic nhi6u-trung gian c6 quy6n ki6m.so6t COng

ty hoic chiu rU, fi6* sodt c&a COng.ty, hofc c0ng chung sg ki6m sodt voi COng ty, bao g6m cd cdng
ty mq, c6ng ty con vd cdng ty li6n kdt;

- Cdc cd nhdn trr,rc ti6p hoac gi5n ti6p nim quydn bi6u quy6t tqi C6ng ty md co 6nh hudng tl6ng k6

O6i vOi COng ty, nh0ng nh6n sqr qu6n l! chi ch5t cria C6ng ty, nhong thdnh vi6n mat thi6t trong gia

dinh crla cdc c6 nhAn nAy;

I.\\
r

;

\
(
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3u12t2024 0u04t2024

MAU $O BO9 - DN

- Cac doanh nghiep do c6c cd nhdn n6u tr6n ndm tryc ti6p hoac giSn ti6p phAn lon quyAn bi6u quy6t
ho{c c6 dnh hu&ng d6ng k6 tdi cac doanh nghiOp nAy.

Trong viQc xem x6t tung m6i quan hQ cia cdc b6n li6n quan dE phuc vu cho viQc l6p vA trinh bdy bdo
cao tdi chinh, COng ty chti 1i tdi bin ch6t ctja m6i quan h0 hcrn ld hinh thri'c phdp tf cria cdc m6i-quan
hc d6.

TIEN vA cAc KHoAN TI,ONG DI.T0NG TIEN

Ti6n mnt Bi quy
'..iIrerlgm nganhang

cqng

CAC xHoAN DAU TLr rAI cxINH

a. DAu tr nim giir ttiin ngiy tl{o h4n

Diu tu ngin h4n
-.1l len gur co Ky nan

Tr6i phi6u

Diu tu diri hgn

Iral pnleu

c0ng

97.187.948.664

3u12t2024 0u04t2024

VNI)
2.633.139.76s

309.126.417.346
31r.7s9.5s7.11r

VNID

1.s60.606.61 I

95.62',1.342.0s3

VNI)
53.000.000.000

53.000.000.000

30.000.000.000

30.000.000.000

VND
204.186.696.szL

64.000.000.000

140.186.696.s21

30.000.000.000

30.000.000.000

234.186.696.52183.000.000.000

b. DAu tu vio C0ng ty li6n
doanh,li6n k6t

DAu hr vio C6ng ty liOn

doanh, li6n k6t
C6ng ty c6 phdnDAu tu
CDCteasing (i)

c0ng

Gid g6c Gi{ t{ Ds
hqplf phdng

3ll'12t2$24 0l/4t2024
Gi{ cid td
g6c hqp lf

DU'

ph0ng

YND VND yl.ID yND VND Vr{D
66.500.000.000

66.s00.000.000 (*)

66.500.000.000

(.) T3i ngdy b6o c6o, Cdng I chua x6c dinh tluqc gi4 tri.hqp ly cira cdng cu tii chinh ndy d,5
thuydt minh trong b6o c6o tii chinh boi vi c6ng ty c6 phAn CDC Leasing vila mdi thinh lSp.
(i) C6ng ty c6 phAn CDC l easing dugc thAnh lf,p theo-gi6y chimg nhpn ddng kf kinh doanh sO:

23013,1079.2 duoc dang ky lAn ddu ngdy l5/l ll2o24 vA ding kj, thay d6i l6n thr? nhAt ngiry 30112/2024
vdi v6n didu lp dlng kj' \it 266 nj dong. Tj, lQ so htu v6n cta Cong ty c6 phdn ,ov ou"g CDC tai
C6ng ty c6 phin CDC Leasing t4i ngdy 31 th6ng 12 ndm2024td11%.

Trong ndm.2024, Cdng ty c6 phen CDC Leasing vua thdnh l{p chua phdt sinh cloanh thu. Vi
v4y, cric kho6n <lAu tu cria c6ng ty vAo cOng ty c6 phln CDC Leasing kh6ng bi suy giim giii tri tai
ngiry 3111212024. C6ng ty kh6ng h'ich lQp ds phdng cho khoin dAu tu niy @i ngAy 31 th6ng tZ nam
2024



CONG w cO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET IiTINH BAO CAO TAI CHINH
Cec thuydt fiinh nAy tA mAt bO phan hEp thenh vd cAn dugc dqc d6ng thoi voi bdo cito tdi chinh kdm theo

7. PHAITHU NGAN HAN CIJA KHACH HANG

3u1212024 0u04na24

MAU $O BO9. DN

COng ty C6 phan H6a ddu QuAn dQi

C6ng ty C6 phen Thumg m4i vi Dich vq Xu6n Thiry

C6ng ff CP Diuhr vd Phat tri0n BAt d$ng s6n Thi5 Ky
C6ng ty c6 phdnBIDGROUP

C6ng ty c6 phAn Diu tu vd X6y dlmg CGM

Tqp dodn D6ng E6

C6ng ty CP E0u hr Phat ti6n d6 thi A&T Binh Duong

Kh6c

c0ng

TRATRUOC CHO NGI.POI BAN NGAN HAN

914.79s.941.409 727.1A3.472.665

3u12t2024 0u0412024

VND

122.728.449.129

152.499.655.595

96.s33.584.9@

24.376.89r.700

24.682.895.735

97.827.4s2.4ss

22.998.364.884

373.r48.M6.947

VND

125.322.791.609

151.758.993.063

119.004.251.765

46.628.27s.841

63.988.401.640

4.4s9.422.537

21s.94t.336.2s4

4
>

(A

(

d,'+

C6ng ty C6 phan CDC Co di0n

Cdng ty ci5 ph6n x6y dgng Viethouse Hi NOi

C6ng ty CO Ptrin Tin Phirc ViQt Narn

C6ng ty TNHH Thucmg rr4i vA PCCC Vqn Tuong (*)
C0ng ty TNHH Xiy dgng - TM - DV Phuong Nggc

Khac

COtg

Trong d6: td nwbc ngudi bdn ld citc b€n h2n quan 4.187.633.755 4.755.126.691

(Chi fiA qi thuyit minh sii 3l)
("): Li khoin Cdng ty trA trudc cho C6ng ty TNHH Thuong miri vi Phdng chAy chta chiy Vgn
Tuong d0 thi cOng h4ng mpc phdng chdy chfta chdy c0a d1i 6n Khu phirc hqp Trung tdm thuong
mpi, vdn phdng, dfch vu hQi nghi vi nhd d d0 b6n Xudn Thtry. Th6ng 712024, COng ty dE nhfln

ilugc thdng tin tu co quan quan lf thu6 r.d viQc cdng ry TNHH Thuong rnpi vi Phdng ch6y chta
ch6y V4n Tuong kh6ng hopt ddng tqi rlia chi d5 dlng ki..Do v$y, t4i ngity 3410912024 Cdng ty
dd rrich l6p du phdng phii thu kh6 ddi vdi ti l0 100% d6i vdi khoin tri trudc cho nguoi b6n
ney.

vNl)
4.t87.633.755

14.05s.723.672

24.284.115.38tt

1.4ss.624.642

1.461.514.402

_ 29.s16.722.7et.
77.56s.334.650

VND
4.755.t26.69t

9.416.037.615

1.459.624.642

12.997.99s.s97

28.688.784.545

13



cONG TY cO PHAN xAY DLrNG cDc
rHuyEr urNH sAo cAo rAr culruH ruAu sO Bo9 - DN
Cic thuydt minh ndy td mQt bQ phQn hqp thdnh vd cAn duqc dgc ddng thoi voi b6o c6o tdi chinh kdm theo

PHA] THU NGAN HAN KHAC

3111212024 01104t2024
Gi6 td Drtr phdng Gi6 tri Drr ph0ng

YND VND \rND VND

Tarn &ng 2.264.467.2A7 - 7G4.369.414
Ky cugc, ky qul 8.714.801.925 - 58.933.947
Ini ti0n grii, cho vay 2.848.539.727 - 4.1M.8g2.451 -

cQne J!.0n.48e.e2!_____-*---*: __i,1!1Jqgaff- _
Trong d6, phdi thu khdc ld cdc b1n li6n quan dur;tc thuy1t minh tgi thuy& minh s6 3l

10. HANGTON KHO

3utzt2a24 0u04t2024
Gi6 gdc Dg phdng Gi6 g6c Dg phOng

Nguy€n li6il v4t liqu
Chi phi S)KD dd dang (*)
Hdng h6a

c0ng

Vl'lD
6.231.262.343

54t.487.889.274

148.770.000

VND

4.495.312.8A7

463.840.783.393

64.954.s01.96s
541.867.92t.617 - 529.290.598.16s

Chi ti6t chi phi sin xuSt kinh doanh d& dang theo c6c c6ng trinh:

3U12t2024 01104t2024
(*) Chi ri6t

Thi c6ngdg 6nXuAnThty: PhAnk6t cduthinkhu
phuc hqp TTTM, VP, DV hQi nghi vd nha o d6 ban

Dp 6n: thi c6ng bi6t thg song lQp vd ilon lOp -
Valley Park Residences

Thi cdng xAy drrng k6t c0u vi hodn thi0n ki6n trirc
phAn th6n kh6i cao ting vii 1i0n kC (Nguy0n Tu6n)

Thi cdng dg 6n Thanh XuirL Phtc Y6n

TC DA T6 hqp cdn h6 bdn bd sdng Hdn - Di Ning
TC DA 2SAPfumHung: C6ngtrifih6nhqp khu
v6n phong cho tlu6 vd chung cu <16 b6n

Thi c6ng dy 6n: Churg cu khu vudn trOn nfy A&T
Klt6c
c0ng

51.836.286.900

44.591.910.469

73.rel.148.670

23.327.597.946

78.147.598.357

77.890.308.990

89.249.8A0.264

103.253.237.678

s41,487.889,274

42.828.4t4.121

2.544.322.658

1l 1.104.917.865

38.965.993.256

48.681.502.004

3s.764.307.083

29.179.888.678

154.771.437.728

t4

463.840.783.393

VI{D



cO}IG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MIHH NAo CAO rAI CUINH ITIAU S6 BO9 . DN

Cic thuydt minh ndy tA mQt bQ phQn hqp thdnh vd cdn dupc dgc ddng thoi voi b6o cito tii chinh kAm thea

11, CHI PHITRATRUOC

3u12t2024 0110412024

VND VND

a. Ngin hqn

C6ng cu dr,ng cg

Cdc chi phi khac

b. Dii h4n

C6ng cg dung cu

Chi phi sua chira tai sin
Chi phi ktuic

-_RI ong cgng

447.830.333 241.780.254

1s7.335.898 86.948.989

290.494.435 1s4.831.26s

18.417.182.r65 16.761.680.802

15.334.618.348 16.38r.922.770
3.000.31 I.281 293.992.428

82.2s2.536 85.'165.604

18.86s.0I2.498 17.003.461.056
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cONG w c6 pHAN xAv
rxuvEr ilrNx sAo cAo rAl cxlrun tuAu sO Boe - DN

Cec thuy6t minh nAy tit m}t bO phAn hEp thenh vd cin dup dQc d1ng thoi voi b*o ceo $i chinh kdm theo

13. TN SAN CO olNH VO HiNH

Quyln sri dgng Phin mdm nrfly CQng

ait tfnh
VND

Nguy0n sid
T9i ngiy 0110412024

Tqingiy 3111212024

Gi6 td hao nrdnlfiy k6

T+r ngiy 0110412024

- KtrSu hao trong k!
T4ingny 3111212024

Gi{ tri cdn l4i
Tqi ngiry 0llMl2024
T4i ngiy 3111212024

VND

8.215.898.759 400.000.000 8.615.898.7s9

8.215.898.759 400.000.000 8.615.898.759

'=
2t,

JG

Pt

DI

)(

;

14. CHr PHiXAvOUHC CCTBAN DODANG

Mua simtai san cO Ai*r
Chi phi sua chfa vdn phong c6ng ty
c0ne

191.333.343

60.000.003
251.333.346

8.215.898.759 208.666.6s7 8.424.s65.4r6
8.21s.898.759 148.666.654 8.364.565.413

3u1212024 01t0412a24

280.500.000 280.s00.000
lJ6.987.1.4s
427.487.145280.500.000

191.333.343

60.000.003
251.333.346

17
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c6ilc w c6 pHAN xAY DUNG cDc
rHuvEr urruH aAo cAorA cHlmt
Cec thuy1t minh ndy td m\t bQ phan hqp thdnh vd cAn duw dqc ddng thoi voi b6o c6o tdi chinh kdm theo

16. NGUOIMUATRAT|EN TRI.rOC NGAN HAN

3u12t2024
VND

9.94.5.81 1.082

1fi.453.992.926
49.418.238.7711

6.629.77s.443

27.3t3.350.242
44.238.518.422

132.0r 1.!69_.s98

422.611.s56.091

MAU SO BO9. DN

0u04t2024

C6ng tv CP Thrrrms Mai Vd Dich Vu XuAn Thuv
COnS ty CO pfran nicn vg vdL Thuong mai HQC
(T0n cir: Cdng ty c6 phAn djch vp Ki6n Llung)

C6ng ty CP Xdy dpg vi Phat lri6n Eiu tu Th6ng Long

Cdng ty CP Diu tu Ph6t tri6n D6 thi A&T Binh Duorrg

Cdng ty CP T|p dodn Quang Trung

C6ng ty C6 ph6n Dau tu vd X6y dung CGM
C6ng ty TNHH Xu6n [.0c Thq

C6ng ty c6 phAnThanh Xuin
Khac
C0ng

17. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

296.092.783337

01t0412024 s6 phfli nQp s6 aa nop 31112t2024

-f.png kY _...tr.ong ki
YND VND

2.598.899.s95 2.352.258.992
7.72s.042.326 9.3s8.148.831

666.649.850 762.964.979

23.s00.000 23.500.000

6.142.987.248 il.014.091.771 12.496.872.802 3.900.246.343

3t/1212024 0u04t2424

VND
16.751.170.8.54

45.5A7.145.650

20.155.283.096

26.705.590.785

3 1 .1 07.847.936

1.s83.629.279

62.135.166.178

I r.810.03s.080
80.294.913.879

ttru6 cTct
rhuii rntoN
Tnu6 rNcN
C6c loai thu6 khac

Cdc l*ninphai nQp kluc
c0ng

VND
1.359.959.874

5.169.r23.227
213.904.147

VND
246.640.603

3.s36.416.722

117.589.018

18. CHI PHi PHA TRA NGAN HAN

Chiphi lf,.i vay
Chi phi phai trec6ngkinhxiydqng
Chi phi kh6c

c0ng

- Kinh phi c6ng tloin
- Cic k'hoin b6o hi6m

- Cric khoin phai tri ph6i n$p khac

-tr ong cQng

19.11I.481.915 2.788.690.069

0il04t2024

VND
436.926.A63

18.523.885.368

r s0.670.484

\ND
351.4r5.350

1.913.968.895

s23.305.824

Trong d6: Chi phi phii trri cric b1n hAn quan itugc thuyit minh tqi thuyiit minh s6 il
1e. pnAr rnA NGAN HAN KHAc

3111212024

VND
898.910.119

s49.536.r96
11.023.724.601

VND
880.484.000

1.522.276.650

2.A79.389.4r4
12.472.170.916 4.482.1s0.A64

Trong d6: Chi phi phdi trd cac b\n h€n quan dwqc thuydt minh tqi thuyil minh sd 31
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cdNG TY c6 pxAu xiv ouHe coc
rHuvEr urruH aAo cAo rA culr.rH

Nguy6n tii5n Dnt

Cdng ty CO phAn CDC Holding
I-0 }{6ng Linh
Ngd Tdn I-ong

TrAn VEnTru&ng
Ding Thanh Trang

I€ VEn Qumg
,1 -^uac co dong Knac

c0ng

MAU SO BOga - DN
Cdc thuydt minh ndy tA m|t bQ phan hop thdnh vd cAn duVc dqc ddng thoi voi bAo ci5o tdi chinh kdm theo

b. Chi ti6t v6n ch& s& hiru:

3u12t2424 rirc
s0 hiru

0il04t2024 Ty te
s& hfru

\
,,
\

/,
F,4

VI\ID

96.430.000.000

75.000.000.000

32.200.000.000
32.200.000.000

32.200.000.000
32.200.000.000
17.s00.000.000

84.770.000.000
402.500.000.000

o//o

23,960/0

18,63Yo

8,00%
8,00%

8,000/0

8,00%
4,35yo

2l,06yo
I00,007r,

VND
96.430.000.000
75.000.000.000

32.200.000.000
32.200.000.000

17.500.000.000
17.500.000.000

17.500.000.000

61.670.000.000
350.000.000.000

V$

27,550/0

21,43%

9,20yo

9,20%
5,00oh

5,00oh

s,a0%
17,62yo

100,0070

C5c giao dich vd v5n voi c6c ch0 th6 s& h(i"u vi ph6n ph6i c5 tr?c, lgi nhufn dugc chla

V6n dAu tu ciia chii sii hiru
--i , ,l ..- vongop dauKy

- V6n g6p ting t'ong kj,
-.: . t,,.- vongop cuol Ky

C6 tri'c,lgi nhuln
- C6 tri,c, tgi nhuin ph6i tni trong ki
+ C6 tric, lqi nhu{n chia t'6n lgi nhucn narn tru6c
- C6 tric, lgi nhu$n tli chi tni bdng tidn
+ CO tr.rc, lqi nh4n chia f6n loi nhuin n6m trufc

C6 phi6u

56 lugng c6 phiiiu dlng lc!'ph5t hAnh

56 luong c6 phii5u dn ph6t hanh vd g6p vdn diy <hi
^: , -t . : . ^- Co phteu pho lhong

Sti luqng c6 phii5u dang luu hanh

- Cd phi€u phii thdng

MQnh gi6 c6 phi6u dang luu hinh (VND/cd phi6u)

Tir 0ll04l2024 Tit 0ll04l2023
ddn3tt12l2L24 din3llt2l2023

VND VND

350.000.000.000 350.000.000.000

52.500.000.000

402.s00.000.000 3s0.000.000.000

8.050.000.000

8.050.000.000
- 3.500.000.000

3.500.000.000

31n2t2024 0il04t2024
VND

40.2s0.000
40.250.000

40.250.040

40.250.000

4A.250.000

10.000

YND
35-000-000

3s.000.000

is.004.00a
35.000.000

i5.0a0.000
10.000
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CONG TY cO PHAN xAY DUNG cDc
THUyET rurxn aAo cAo rA cnlruH uAu s6 B09a - oN
cec thuydt minh ndy td mlt b0 ph^n hqp thdnh vd cAn duqc dqe ddng thoi vhi b6o c6o tdi chtnh kdm theo

22. DOANH THU BAN XANO VA CUNG CAp DICH VU

Quf IIV2024 Quy WIl2023

Doanh thu bin hdng

Doanh thu hgp ddng xdy dr;ng
Doanh thu khac

c0ng
Doanh thn cdc bdn li€n quan quytt ntiuh tqi thuy€t minh jl

GlAv6N HANG BAN

Ci6 v5n hang h6a

Gi6 vdn hop ddng *Ay dq,.,g

Gid v6n ho4t dQng kkic
c0ng

DOANH THU HOAT OQNG TAt CH[NH

t fli ti6n gri, tiAn cho vay
c0ng

CHI PHiTAI CHiNH

497.497.011.139 323.329.046.562

\TND

62.938.400.966

433.224.690.t73
t.327.920.0A0

VND
1A.745.14s.293

31t.114.137.584
r.469.763.685

Chi phi ldi vay
COt g

CHIPHIOUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyerl vat lieu
Chi phi lao dQng

Chi phi kh6u hao

Thur5, phi, 16 phi

Chi phi dich vU mua ngodi

Chi phi krhic

T6ng cQng

QWIIil2A}{ Quf IIV2023
VND VNI}

61.8s1.380.020 10.643.033.118
418.404.520.885 298.885.206.98r

398.833.798 571.187.036
48A.654.734.703 310.A99.427.13s

Quf rwioz euf rrv2023
VND YND

9.698.980.077

9.698.980.077
6.439.6s2.684
6.439.6s2.684

Quf IlU2024 Quf II72023
YND YNI)

5.068.358.273 6.064.3n.77'.|
5.068.358.273 6.064.311.771

Quf IIV202  Quf III/2023

VNI)
190.584.519

5.7s9.338.238
1.533.595.518

1.5r9.49',7

1..620.946.403

361.180.189

\rNI)
133.269.200

6.967.634.703
1.321.747.365

15.028.497

1.639.233.020

368.191.362
9.467.164.364 10.445.fi4.147

24



c6xc w c6 puAu xav DUNG cDc
THUYET UIHH NAO CAO rAI CHINH IvIAU S6 BOga - DN

Cdc thuydt minh ndy tA mQt bO phQn hEp thdnh vA cdn dusc dqc d6ng thoi vOi b6o c6o tAi chinh kim theo

27. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguye& vflt 1i0u

Chi phi lao d$ng

Chi phi kh'Au hao

Thu6, phi, lQ phi

Chi phi dich vu mua ngoii
Chi phi khac

C0rg

28, CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

T6ng lqr nhu$n trufc thu6

C6c khoandiduohintr
- Chi phi l':h6ngdugc tr!
- Ktr{u hao vuqt quy dinh quy niy
Ttunl$p chiutkuS

Thu6 TI\DN theo thu6 sufutzoo/o

2s. r-Ar co BAN TRer.r c0 PHIEU

Qrv tU?9?{ Q,f ru2.q2i
\I.{D YND

175.687.824.835 87.220.7t2.531
18j29.170.311 20.114.226.264

l_978.658.335 1.817.317.912

t.5t9.497 15.028.497

228.255.722.071 17 1.158.261.362

3.678.564.237 1.438.931.736

428.33 1.4s9.292 28r.7 60.478.302

Quf IIU2024 Quf IIU2023
VND VND

11.672.634.8A4 3.064.043.652

771 ,166.800 385.530.884

326.819.202 95.491.9r5
444.341.s98 290.038,969

12.443.801.604 3.449.s74.536
2.488.760.321 689.914.907

)

\

)
ic't

TtMla4l2024 Til0110412023

ddn3ltl2l2024 d6n31/72t2023

Loi nhu4n tlruin sau thLf

Cdc khoiin rti0u cHnh:

- Quj: khen thad'ng, phitc l4ri vd Qu1.\ khen thtong Ban diiu
hdnh

L.oi nhuAn ph6n b6 cho c6 phi6u ptr6 rtrOng

C6 phi0u ph6 thdng luu hinh binh qu6n trong kjr

Lii co'bin trtn c6 phi6u

(-) COng ty thqrc hien loAi trir s6 lieu vd trich qu! khen thudng, ph[c lEi theo Nghi quy6t Oai hOi d6ng
c6 OOng thuong ni6n tqi thoi di6m phAt sinh nghiQp vU.

30. THoNG TtN BQ PHaN

Todn b0 hoat d6ng kinh doanh cia C6ng ty trong k!,clugc thgc hi€n tr6n lSnh th6 ViCt Nam. Nginh
nghd t<inn doanh chinh c0a C6ng ty li thUc hiQn cdc hqp d6ng xiy dr,rng, cdc loqi hinh kinh doanh dlch
vu khdc chi6m ti trpng nh6 trong hoqt dQng cira Cdng ty. Do vfry, C6ng ty kh6ng l6p bdo c6o b0 phan

theo linh v1rc kinh doanh vd theo khu vttc dla lV.

VNI)
29.190.162.668

(868.664.97e)
(868.664.e79)

28.321 .497 ,689

39.161.818

VNT)

14.962.71 r .093

{1.14s.180.969)
(t.1 45. I 8A.96e)

13.817.530.1?4

3s.000.000

z5



cONG TY cO PHAN xAY D(rNc cDc
THUYET TilINH sAo cAo TAI cHINH IaAu s6 BOOa - DN
Cdc thuydt minh ndy tA mQt bQ phAn hqp thdnh va cAn dugc dqc ddng thoi voi b6o c6o tai chinh kdm thea3r. GrAO DICH VA SO DU VOICAC BeN L|EN QUAN

Ngodi thdnh vi6n HOi ddng qurin tri viir Ban T6ng Gidm d6c, COng ty c6 cdc b6n lien quan nhu sau:

BOn ti€n quan Mdi quan h0

C6ng ty C6 ph6n CDC Holding Cd ciOng ldn, c6 chung thanh vi€n HDQT

C6ng ry C6 phan Eiu tu CDC Nlm Trang C6 chung thinh vi6n IDQT
Cdng Y C6 phAn EAu trr BAt d0r4 srin CDC Ong Ngd f:6n f.ong li chir tich IDQT cria c6ng ty
C6ng ty TNIII{ EAu u vi Thuong m4i IITI 6ng l€ V6n Quang ld chri sd hiru cua cdng ty nay
c6ng ty C6 phan Tgp dodn nhga Binh rhuan Ons I-e vEn Quang le Cm tjch IIEQT oua cOng ry
C6ng ty C6 phAn XAy dgng Vietlrcuse He NOi Khdng cdn li bdn li6n quan k6 dr ngiy AO!05/2A24

Trong ky, COng ty c6 cdc giao dich vd s6 du v0i c5c b6n li6n quan nhu sau:

Giao dich v6i b6n li6n quan

Ong I-€ H6ng Linh

Ong Nguy6n TiSn oqt
C6ng ty CO pMrr CDC Ccr dign

C6ng ty cO phAn EAu tu CDC kasing
Ong Nguy6n Vdn Ti6n

Nhin ti6n vay
Ong Mai Einh Chnt

Bd Dpng ThanhTrang

Ong Nguy6n Khac Thtnh

I ra trcn Yay

OngMaiDinhCMt
Bd Dqng Thanh Trang

6ng Nguy6nKtr.ic Thinh

T4m rfrng

Ong NgO T6n tong
A. 

-: -.- -ung lran van lruong
Ong Nguy6n KhAc Thinh

Thanh to{n t4m ri'ng

6ngNg6 T6nlnng
Ong Tr6n VAn Tnrong

OngNguydnKhac T}qrfi

C6 d6ng lcm

C6 ddng l6n
Ong frdn VEn Trucrng td CT HEQT cira cdng ty

CDC g6p 25Yo vdnc6 phAn

Chiing bd D{ng Thanh Trang

Tir 0lll0/2024 Tt 0l/10/2023
dinltll2?A}4 d6n3ttl2/2023

- 30.000.000.000

- 13.000.000.000

- 11.000.000.000

- 6,000.000,000

- 32.000.000.000

12.000.000.000

9.000.000.000

I1.000.000.000

289.485.1l9
15.970.061

19.315.068

254.199.99A

319.489.413

14.000.000

19.989.423

285.499.990

26



c0nc rY c0 PHAN xAY DUNG cDc

THUYET IiIHH sAO CAO rAI CNINN n,tAu s6 Boga - DN

C6c thuydt minh ndy tA mQt bO phan hqp thdnh vd cAn duvc dqc d1ng thoi voi b6o c6o (di chinh kdm theo

'tir 0711t12024 'ftr 0l/1012023

ddn3ttt2t2024 d6,n3ltl0l2023

Doanh thu bdn hirng vir cung c6p dich vU

C0ns W CO phen Xev dlms Viethowe He NOi (+)

Mua hing h6a, dich vg
COns ry C6 pMn Xdv dtme Vbthorse He NOi (*)
COngtyC6pmnCOC CodiQn

EAu tu vio COng ty li0n doantr, Ii6n k6t
COns ty cO pdn Piu ur CDClrasins

(.) Giao dich v0i COng ty C6 phAn Xiy dUng Viethouse Ha NOi dtrqc tinh tu ngiy OAl05lZO24 d6n thoi
di6m khdng cdn ld bdn li6n quan.

Thu nh4p c0a HQi ddng quin tri vlr Ban T5ng Gi6m d6c

TiP Ail1oE024 ' Ttr 0111012023

d6n 3'lt1?J2024' d6n 31112t2023

VND VND

r389.480.000
1.389.480.000

fi,604.071,415 69.194,126.500
53.132.443.428

rc.6A4.071.475 16.662.283.0',72

66.s00.000.000
66.s00.000.000

Hg vi t6n

One Ne6 Tdn Long

Ong Tfrn Vdn Trudng

Onc Ld Vin Quang

Bi Dine Thanh Trang

6ng Mai Dinh ChSt

Ong Nguy6n KhSc Thinh

Ong Nguy6n VIn Linh

Ong Nguy6n Hiru Bing

c0ng

Chirc vg

Ch& tich HOQT

Ph6 ch& tich HoQT (bd

nhi€m ngAy o3lool2024l
T6ng Giiim d6c {mi6n nhi4m

nebv O3loGl2A24\

Thinh vi6n HDQT

Thinh vi6n HOQT

Tdng Gidm ddc (bd nhiem

ngiy 03/06120241; Ph6 Tdns

Gi6m ddc (mi6n nhiem ngiry

03106/2A241
*l

Pno ,ong (Jram ooc

Ph6 T6ng Giiim d6c

Ph6 Tdne Gi6m d6c ibd
nhiQm ngly t /07/2OZ4l
Ph6 Tdng Gi6m d6c (bd

nhi0m ngiy t6/09/2A241

VND
184.s00.000

184.500.000

L95.000.000

1s1.500.000

1s1.500.000

151.500.000

181.500.000

VND
L86.690.000

186.690.000

183.690.000

153.690.000

1s3.690.000

1.200.000.000 864.450.000

27



c0Nc rY cO PHAN xr\Y DUNG cDc
rnuyEr ilrNH BAo cAo rA cuhtrr

Nguai mua trii ti6n trudc ngin h4n

COng ty C6, pmn Xay dr;ng Viethorse Hd NQi

Phrii thu ngin.h4n kh6c
Cdng ty C6 phdn CDC Holding
OngNgd TAn Lr:ng

T4m ring ngin h4n

6neNe6 T6nl-onc
One Tren Vdn Truong
OngNguySn Khac Thinh

DAu tu vio C0ng t-y li0n doanh, Ii6n k6t
C6ng tyc6 ph6n E6u tu CDClrasing

PhAi tni ngin @n khic
Cdng ty C6 ph6n CDC I{olding

Chi phi phni trd ngin h3n

Cdng ry CO ph6n Xdy dung Vierlorse He NOi

Vay ngin h4n

Ong Mai Dinh Cliir
OngNguy6nKHc Thinh

BA D4ng Thanh Trang

PhAi tni ngroi bdn
Phdi trd ngu'i'i btrtn ngin hgn
C6ng ry Cd pMn CDC Co clf;n
Cdng ty C6 pmn Xay dyng Viethorxe FIn N$i

Phiii trii ngrbi bin dii hgn
Cdng ty Cd phAn CDC Co t1iQn

C,3ng ty CO pmn Xay dr;ng Viethouse Hd NQi

Tni tnrfc cho ngu'oi bin ngin h4n

COng ty Cd phAn CDC Co ilQn

Ngulilfp

MAU SO BOOa - DN
Cec thuydt minh ndy tit mqt bA phAn hqp thdnh vd cAn dtw.c dlc ddng thoi vhi b6o c6o tdi chinh kdm theo

35 du vdd b6n li6n quan

3il12t2024 Un4D0?4
VND

s9.227.769
59.227.769

66.s00.000.000
66.500.000.000

3.190.000.000
3.190.000.000

VND

7.098.723.200
7.098.723.200

60.7s2.650
s9.227.769

1.524.881

64.207.733
6.237.800

37.229.830
24.740.103

29.090.872.988
29.090.872.988
29.09A.872.988

4.187.633.755
4.187.633.755

-

1.690.000.000
1.690.000.000

75.466.664
75.466.664

54.235.521.962
21.s00.000.000
t7.235.521.962 .

15.500.000.000

s6.432.371.185
s0.771.767.370
30.810.848.144

19.964.919.726

s.660.603.815

5.660.603.815

4.75s.126.691
4.755.126.697

thdng 01 ndm 2025

Nguy6n Thl Th0y

?8

Nguydn Thi Hdng Nhung NgO T6n Long




