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e CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh giri: - Uy ban Chirng khoéan Nha Nude
- S Giao dich Chimg khoan Ha Noi

Thyc hién quy dinh tai Diéu 14 Thong tu sé 96/2020/TT -BTC ngay 16/11/2020 ctia
B Tai chinh huéng din cong bd thong tin trén thi trudng chimg khoan, Cong ty C6 phan Xay
dung CDC thire hién cong bd thong tin béo cdo tai chinh ban nién nim 2024 da soat xét nhu
sau: _
1. Tén té chire: CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC
- Mi chimg khoén: CCC
- Dia chi: LK 18-24, Galaxy 8, Khu nha & Ngan Ha Van Phiic, 69 pho T Hiru, phudng
Van Phic, quan Ha Péng, Thanh phd Ha Noi.
- Dién thoai lién hé: 024.3943.0888
- E-mail: info@cdexd.com.vn
2. Ni dung théng tin cdng bo:
- BCTC ban nién nam 2024 da soat xét
MBCTC riéng (Cong ty khong ¢ cong ty con va don vi ké toan cép trén c6 don vi
tryuc thugc);
[0 BCTC hop nhét (Cong ty c¢6 cong ty con);
O BCTC tbng hop (Cong ty cé don vi ké toan truc thude td chic bd may ké toan
riéng).
- Cac truong hop thude dién phai giai trinh nguyén nhén:
+ Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép tai bao céo két qua kinh doanh ctia ky bao
cao thay d6i tir 10% trd 1én so véi béo céo cung ky nam trude.

M Cé O Khoéng
Vin ban gidi trinh trong truong hop tich cé:
M Co O Khong

+ Loi nhuén sau thué trong ky bdo céo bi 15, chuyén tir 13i & bdo cdo cing ky nim
trude sang 16 & ky nay hodc nguoc lai:

OCo MKhéong
Vin ban giai trinh trong truong hop tich c6:
Oco . M Khong

Théng tin ndy da dugce cong bd trén trang théng tin dién tir ciia cong ty vao ngay:
14/10/2024 tai dudng dan: https://cdexd.com.vn/thong-tin-tai-chinh/
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Chuing t6i xin cam két céc thong tin cong bd trén diy 13 ding su that va hoan toan chiu
trach nhiém trude phap luit vé ndi dung céc thong tin cong bo./.

Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luu: VT, PC.




CONG TY CO PHAN - CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XAY DUNG CDC Péjc lap - T do - Hanh phiic
Sé: £0/2024/CBTT-CDC Thanh phé Ha Néi, ngay 14 théng 10 nim 2024

GIAI TRINH CHENH LECH LQI NHUAN

- Cén ctr quy dinh tai Thong tu 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 vé huéng dén
cong bo thong tin trén thi trudng chirng khoan
- Cin cir vao két qua hoat dong kinh doanh 6T/2024 ctia Cong ty ¢ phin Xy dung
CDC
Céng ty cb phin Xay dung CDC xin giéi trinh bién dong két qua kinh doanh 6T/2024
so voi cung ky nam trudc nhu sau:
Nguyén nhan chinh din dén bién déng ting loi nhuin sau thué cia 61/2024 so véi
cung ky nam trudce nhu sau:

Pon vi tinh: Tridu dong
Chi tiéu 6T/2024 6T/2023 Chénh léch | % tang/(giam)

Loi nhugin sau thué TNDN 20.006 12.589 7.418 58,02%

(1) Téng doanh thu thudn tir hoat ddng kinh doanh ciia Cong ty 6T/2024 1a: 971,7
ty, ting 30,3% so v6i cling k¥ nim truée. Cu thé:

- Doanh thu ban vét liéu x4y dung dat: 295 ty, ting 616,4% so véi cling ky ndm ngoai

- Doanh thu hoat dong x4y 1ip dat: 673,7 ty, dat gin tuong duong so véi cing ky
nim ngodi

- Doanh thu cho thué may méc, thiét bi dat: 2,6 ty, ting 13,5% so véi cing ky nam
ngodai.

(2) V& cong tic quan trj chi phi, su sut giam gid von hoat d6ng thi cong x4y lip 1a
yéu té chii dao déin dét bién dong loi nhudn trong 6T/2024. Gia vén hoat dong thi cong
6T/2024 d3 sut giam 1 nét so v6i ciing ky nim ngodi. Ty trong gia von thi céng hoat
dong x4y ldp/doanh thu thuin nim 2022 13: 91,8%, sang nim 2023 xudng 78,3% va 6
thing nam 2024 xuéng con 65,4%. |

Trén day 1a nhimg nguyén nhan chinh din dén bién déng loi nhudn 6T/2024 ting
58,92% so voi cung ky nam trudce.
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CONG TY cO PHAN XAY DUNG CDC

BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN PO DA BU'QC SOAT XET
Cho ky hoat déng tir ngay 01/04/2024 @én ngay 30/08/2024

Ha Néi, thang 10 ndm 2024




CONG TY €O PHAN XAY DUNG CDC

MUcC LUC

NQI DUNG

BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM BOC
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIC*A NIEN DO
BANG CAN BOI KE TOAN GITA NIEN DO

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH GIJA NIEN DO
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE GI(PA NIEN DO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI'A NIEN PO
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CONG TY €O PHAN XAY DUNG CDC

BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM BOC
Hoi dbng quan trj va Ban Téng Giam déc Cong ty C4 phan Xay dung CDC (goi tét Ia “Cong ty”) trinh bay bao
€a0 nay cling véi Bao cdo tai chinh gitra nién o da dwoc soat xét cla Céng ty cho ky hoat déng tir ngay
01/04/2024 dén ngay 30/09/2024.
HQI BPONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM DOC

Cac thanh vién ciia Hoi déng quan trj va Ban Téng Gidm dbc da didu hanh Céng ty trong ky hoat dong tir ngay
01/04/2024 @én ngay 30/09/2024 va dén ngay lap bo co nay gém:

HOQI PONG QUAN TR|

Ong Ngb T4n Long Ch tich '

Ong Trén Van Treong Ph6 Chi tich Héi dbng quan trj (bd nhiem ngay 03/06/2024)
Thanh vién (dén ngay 03/06/2024)

Ong L& Van Quang Thanh vién

Ba P&ng Thanh Trang Thanh vién

Ong Ngo Quy Nham Thanh vién déc lap

BAN TONG GIAM BOC

Ba Bang Thanh Trang Tong Gidm déc (bd nhiém ngay 03/06/2024)
Ph6 Téng Giam déc (mi&n nhiém ngay 03/06/2024)

Ong Trén Van Trudng Téng Giam ddc (mi&n nhiem ngay 03/06/2024)

Ong Mai Binh Chét Phé Téng Giam déc

Ong Nguyén Khic Thinh Phé Téng Giam déc

Ong Nguy&n Van Linh Ph6 Téng Giém déc (bd nhiém ngay 11/07/2024)

Ong Nguyén Hivu Béng Ph6 Tong Giam déc (bd nhiém ngay 16/09/2024)

NGU'QI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat clia Céng ty tai ngay lap bao céo nay la:

Ong Ngbé T4n Long Ch tich H6i déng quan trj
Ong Tran Van Trieng Pho Chi tich Hoi ddng quan tri
Ba Béng Thanh Trang Téng Giam dbc

TRACH NHIEM CUA HOI BONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM BOC

HGi dong quan trj va Ban Téng Giam déc Cong ty c6 trach nhiém Iap Bao céo tai chinh gitva nién do phan snh
mot cach trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu
chuyén tién t¢ cla Cong ty trong ky hoat dong. Trong viéc I4p bao cao tai chinh giva nién d6 nay, Hoi déng
quan trj va Ban Tdng Giam déc duoc yéu cau phai:

- Tuan thi chuan myc ké toan Viet Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc Iap va trinh bay bao co tai chinh gilva nién do;

- Lwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach 36 mét cach nhét quan;,

- Duwa ra cac xét doan va wérc tinh mot cach hop ly va than trong;

- Né&u r6 céc nguyén tic ké toan thich hop c6 duoc tuan thi hay khong, cé nhirng ap dung sai l&ch trong
yéu can duwoc cong bb va gidi thich trong bao c&o tai chinh gitva nién d6 hay khong;

- Thiétlap va ap dung kiém soat ndi bd mot cach hiku hiéu cho muc dich l&p va trinh bay bao c4o tai chinh
gilra nién 46 hop Iy nhdm han ché rii ro va gian lan; va )

- Lép béo cdo tai chinh gitra nién do trén co s& hoat ddng lién tuc trir truong hop khéng thé cho réing Céng
ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Héi dbng quan tri va Ban Téng Giam déc Cbng ty chiu tréch nhiém dam bao réing s ké toan dwoc ghi chép
mot cach pht hop dé phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Con ty & bat ky théi didm nao va dam
bdo rang bao co tai chinh gitra nién dé dwoc lap va trinh bay tuan tha Chugn myc ké toan Vigt Nam, Ché do
ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan t&i viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh gicra
nién d6. Hoi ddng quan trj va Ban Tdng Giam déc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cla

Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop @& ng3n chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham
khac.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

Hoi dong quan tri va Ban Tdng Giam déc xac nh
Iap va trinh bay bao cdo tai chinh gitra nién do.

Ngé Téan Long
Chu tich Héi dong quan trj

Ha Noi, ngéy 09 thang 10 nam 2024

an réng Céng ty da tuan thli cac yéu cau néu trén trong viéc

b |

a1



Coéng ty TNHH Kiém toan An Viét

|
y a n V I Et Téng 12, 1ba nha 167 Buii Thj Xuan, quén Hai Ba Trung, Ha Noi
w T (84-24) 6278 2904

Cerlified Public Accountants www.anvieicpa.com
E anviel@anvielcpa.com F (84-24) 6278 2905

Sé: 198 /2024/BCSX-AVI-TC1

BAO CAO SOAT XET =
THONG TIN TAI CHINH GICPA NIEN DO

Kinh gti: Céac cb déng
H§i déng quan trj va Ban Téng Giam déc
Cong ty Co phan Xay dwng CDC

Chuing t6i d4 soat xét bao cao tai chinh gitka nién d6 kém theo ctia Céng ty C phan X4y dwng CDC (goi tat
la “Cong ty"), duoc lap ngay 09/10/2024, tir trang 05 dén trang 32 bao gém Bang can ddi ké toan tai ngay
30/09/2024, B4o céao két qua hoat déng kinh doanh, Bao cdo Iwu chuyén tién t& cho ky hoat dong tir ngay
01/04/2024 dén ngay 30/09/2024 va Ban thuyét minh béo céo tai chinh.

Trach nhiém ctia H6i dong quan tri va Ban Tong Giam déc

Hoi ddng quan tri va Ban Tdng Giam déc chiu trach nhiém vé viéc |ap va trinh bay trung thire va hop Iy Bao
cao tai chinh gitra nién do clia Cong ty theo Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va
céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao céo tai chinh gitra nién dd va chiju trach nhiém
vé& kiém sodt ndi bd ma Hoi ddng quan tri va Ban Tdng Gidm dbc x&c dinh 14 cén thiét dé dadm bdo cho viéc
l&p va trinh bay B&o c&o tai chinh gitka nién @ khéng c6 sai sét trong yéu do gian Ian hodc nham lan.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém ctia chiing t6i la dwa ra két luan vé bao céo tai chinh gitra nién do dua trén két qua soat xét clia
chiing téi. Ching téi da thire hién céng viéc soat xét theo Chuén muc Viét Nam vé hop déng dich vu soat xét
s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitba nién do do kiém toan vién doc lap clia don vi thue hién.

Céng viéc soat xét théng tin tai chinh gitka nién d6 bao gém thie hién céc cudc phdng van, chli yéu la phdng
van nhi¥ng ngwdi chju trach nhigém vé cac van dé tai chinh ké toan, thure hién thi tuc phan tich va cac thu tuc
soat xét khac. Mot cude soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cude kiém toén dwoc thgc hién theo céac
chu&n mire kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép chung t6i dat dwoc sy dam bdo rang ching téi sé
nhan biét duoc tat ca cac van dé trong yéu cb thé dugc phat hién trong mét cuée kiém toan. Theo do, ching
t6i khéng dwa ra y kién kiém toan.

Két luan cha kiém toan vién

Ca#n ¢l trén két qua soat xét clia chiing t6i, chiing téi khéng thay c6 van dé gi khién ching téi cho rang bao
cdo tai chinh gitra nién dé dinh kém khong phan anh trung thye va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh clia C6ng ty tai ngay 30/09/2024, két qua hoat dong kinh doanh va lwu chuyén tién té clia Cong

at dong tir ngay 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024, phi hop véi Chudn muc ké toan Viét Nam,
doanh nghiép va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh

Vii Binh Minh
Téng Gidm dbc
Gidy CN DKHN kiém toan s6 0034-2023-055-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Noi, ngay 09 thang 10 ndm 2024

4 Partnering for Success
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CONG TY CO PHAN XAY BUNG CDC
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BANG CAN BOI KE TOAN GI(*A NIEN DO
Tai ngay 30 thang 09 n&m 2024

CHi TIEU

TAI SAN NGAN HAN

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién

DAu tw tai chinh ngén han
Déu tw ndm gitr dén ngay dao han

. Céc khoan phai thu ngén han

Phai thu ngén han ctia khdch hang
Tra frwdc cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngén han khac

D phéng phai thu ngén han kho doi

. Hang tén kho

Hang ton kho

Tai san ngén han khac
Chi phi tra trwée ngén han
Thué GTGT dwoe khau triv

TAI SAN DAI HAN

Tai san cé dinh

Tai sén c6 dinh hiru hinh

- Nauyén gié

- Gid trj hao mén lug ké

Tai san c6 dinh v hinh

- Nguyén gié

- Gié trj hao mon Juy ké

Tai sdn d& dang dai han

Chi phi x@y dieng co ban dé dang

Péu tw tai chinh dai han

BAu tw ndm gitr dén ngay dao han
Tai san dai han khac

Chi phi tra trwvée dai han

TONG CONG TAI SAN

100

110
111

120
123

130
131
132
136
137

140
141

150
151
152

200

220
221
222
223
227
228
229

240
242

250
255

260
261

270

Thuyét

; 30/09/2024
minh

MAU SO Bo1a - DN
Bon vj tinh: VND

01/04/2024

1.995.866.065.215

165.547.558.649
5 165.547.558.649
158.266.279.053
6 158.266.279.053

1.124.049.850,914
1.058.837.017.076
62.135.664.905
4.536.793.575
(1.459.624.642)

10 547.287.199.579
547.287.199.579

715.177.020
11 325.964.429
389.212.591

120.004.504.816

75.880.772.692

12 67.496.207.278
100.021.870.816
(32.525.663.538)

13 8.384.565.414
8.615.898.759
(231.333.345)

1.484.150.255
14 1.484.150.255

30.000.000.000
6 30.000.000.000

12.639.581.869
11 12.639.581.869

@ o~

1.591.865.541.820

97.187.948.664
97.187.948.664

204.186.696.521
204.186.696.521

760.906.963.468
727.103.472.665
28.688.784.545
5.114.706.258

529.290.598.165
529.290.598.165

293.335.002
241.780.254
51.554.748

126.796,846.615

79.607.678.668
71.183.113.252
99.873.075.068
(26.689.961.816)
8.424.565.416
8.615.898.759
(191.333.343)

427.487.145
427.487.145

30.000.000.000
30.000.000.000

16.761.680.802
16.761.680.802

2,115.870.570.031

1.718.662.388.435
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC
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BANG CAN POI KE TOAN GIC*A NIEN DO (Tiép theo)
Taingay 30 thang 09 nam 2024

CHI TIEU

NQ PHAI TRA

N¢' ngén han

Phai tré ngudi ban ngén han

Ngw&i mua tré tign trivdc ngén han
Thué va cac khodn phai ndp Nha nudc
Phai trad ngwoi lao déng

Chi phi phai tra ngan han

Phai tra ngén han khac

Vay va ng thué tai chinh ngén han
Quy khen thwéng, phic lgi

Ne dai han
Phai trd ngudi ban dai han
Vay va no thué tai chinh dai han

VON CHU SO HOU
Vén chii s& hivy
Vén g6p clia chii s& hiru

- Cé phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét  411a

Théng dw von cd phan
Quy dAu tw phét trién
Loi nhuén sau thué chwa phén phéi

Ma Thuyét
s6 minh
300

310

31 15
312 16
313 17
314

315 18
319 19
320 20
322

330

331 15
338 20
400

410 21
411

412

418

421

- LNST chwra phén phéi lily ké dén cubi 421a

nam ftrude
- LNST chwa phén phéi ky nay

TONG CONG NGUON VON

Nguwei ldp

421h
440

Ké toan trwéng

30/09/2024

MAU SO BO1a-DN
Bon vi tinh: VND

01/04/2024

1.542.038.975.901

1.457.085.909.286
720.900.918.331
285.949.571.995
5.315.113.454
4,990.572.761
4.599.838.685
4.492.437.094
426.741.226.661
4,106.230.305

84.943.066.615
57.652.526.932
27.380.539.683

573.831.594.130

573.831.594.130
402.500.000.000
402.500.000.000
18.041.760.000
2.737.486.870
150.552.347.260
130.546.059.075

20.006.288.185

1.234.510.177.511

1.146.217.084.727
492.695.707.533
296.092.783.337
6.742.987.248
4.431.450.169
2.788.690.069
4.482.150.064
335.745.750.981
3.237.565.326

88.293.092.784
58.623.487.527
29.669.605.257

484.152.210.924

484.152.210.924
350.000.000.000
350.000.000.000
2.158.376.884
131.993.834.040
103.038.334.751

28.955.499.289

2,115.870.570.031

1.718.662.388.435

Nguyén Thj Héng Nhung

Nguyén Thij Thuy

Ngb Tén Long
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

10.
11.
12
13.
14.
15.
17.
18.

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH GIT'A NIEN 3]0}

Cho ky hoat dgng tir ngay 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024

Ma Thuyét
CHI TIEU s6 minh
Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 01 22
Céc khoan giam trir doanh thu 02
Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép 10
dich vy
Gia von hang ban 1 23
Lo nhuan gdp vé ban hang va cung cép 20
dich vy
Doanh thu hoat d¢ng tai chinh 21 24
Chi phi tai chinh 2 25
- Trong d6: Chi phi lai vay 23
Chi phi ban hang 25
Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 26
Lei nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 30
Thu nhap khac K
Chi phi khac 32
Lol nhuan khac 40
Tong lgi nhuén ké toan trude thué 50
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 28
Loi nhugn sau thué thu nhap doanh nghigp 60
Léi co’ ban trén cé phiéu 70 29
Ngwei lap Ké toan trwéng
o O

-

Tir 01/04/2024
dén 30/09/2024

MAU sO B02a - DN

Don vj tinh: VND

Tir 01/04/2023
dén 30/09/2023

Nguyén Thj Héng Nhung

Nguyé&n Thj Thuy

971.760.833.511

971.760.833.511

928.835.287.433
42.925.546.078

10.362.047.491
8.494.687.145
8.466.525.844

19.558.657.769
25.234.248.655
75.280.574
66.959.039
8.321.535
25.242.570.190
5.236.282.005
20.006.288.185
496

745.997.228.574

745,997,228.574

715.080.103.957
30.917.124.617

16.453.723.815
14.835.388.344
14.679.822.882

16.393.187.517
16.142.272.571
82.412.634
372.378.804
(289.966.170)
15.852.306.401
3.263.724.053
12.588.582.348
327

Ngé T4n Long




CONG TY CO PHAN XAY DIYNG CDC

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE GIJA NIEN DO
(Theo phuong phép gién tiép)
Cho ky hoat dgng tir ngay 01/04/2024 @én ngay 30/09/2024

MAU sO B03a - DN
Bon vj tinh: VND

cHITIEU M3 Tiv 01/04/2024 Tir 01/04/2023
s6 dén 30/09/2024 dén 30/09/2023
l. LLPU CHUYEN TIEN TU* HOAT DONG KINH DOANH
1. Loi nhuén truée thué 01 25,242,570.190 15.852.306.401
2. Biéu chinh cho céc khoan
- Khau hao TSCD va BESDT 02 4.108.228.541 3.623.855.555
- Céc khoan d phong 03 1.459.624.642 e
- L&i, 16 tir hoat d6ng dau tw 05 (10.370.447.491)  (16.453.723.815)
- Chi phi lai vay 06 8.466.525.844 14.679.822.882
3. Le¢'i nhuan tir hoat déng kinh doanh truwéc 08 28.906.501.726 17.702.261.023
- Tang, gidm céac khoan phai thu 09  (366.294.174.366) (168.340.440.732)
- Téng, gidm hang tén kho 10 (17.996.601.414)  (88.338.380.962)

- Tang, gidm c4c khodn phéi tra (Khong k& l&i vay phdi 11 216.455.019.452  (84.099.407.464)
tré, thué thu nhap doanh nghiép phai nép)

- Téng, gidm chi phi tra truvéc 12 4.037.914.758 (772.848.806)
- Tién 13i vay d4 tr3 14 (8.434.883.879)  (14.720.045.526)
- Thué thu nhép doanh nghiép da nop 15 (5.169.123.227)  (10.447.391.662)

Lwu chuyén tin thudn tie hoat déng kinh doanh 20  (148.495.346.950) (349.016.254.129)

Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU’

1. Tién chi d& mua sdm, xay dung TSCD va cac TSDH 21 (381.322.565) (872.000.000)

2. Tién thu ttr thanh Iy, nhwong ban TSCD va cac TSDH 22 8.400.000 -

3. Tién chi cho vay, mua cac cbng cu n¢ ctia don vi khde 23 (1 04.953.678.631)  (324.000.000.000)

4. Tién thu héi cho vay, bén lai cac céng cu no 24 150.003.465.283  343.800.000.000

5. Tién thu I&i cho vay, ¢b firc va loi nhudn dwoc chia 27 12.586.682.742 18.914.547.971
Lwu chuyén tién thudn tiv hoat déng diu tw 30 57.263.546.829 37.842.547.971

lll. LU CHUYEN TIEN TU* HOAT DONG TAI CHINH

1. Tién thu tir phat hanh cd phidu, nhan von gép clia chii 31 70.875.000.000 -
s& hiru

2. Tién thu tl di vay 33 508.684.573.372  738.495.242.659

3. Tién tra ng gbc vay 34  (419.968.163.266) (512.714.094.620)
Lwu chuyén tién thudn ti hoat déng tai chinh 40 159.591,410.106 225.781.148.039
Lwu chuyén tién thuan trong ky 50 68.359.609.985  (85.392.558.119)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 97.187.948.664  100.968.851.218
Tién va twong dwong tién cubi ky 70 165.547.558.649 15.576.293.099

03 théng 10 ndm 2024
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN PO MAU SO B0%a - DN
Céc thuyét minh ndy I mot bo phén hop thanh va cén duoc doc dbng thoi v6i bdo céo tai chinh kém theo

1.

1.1,

1.2,

1.3,

4.1,

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thirc s& hiru

Cong ty C6 phan Xay ding CDC (“Cong ty") (trwdc day 1a Cong ty C& phan Tuw vé&n Thidt ké Giam sat
Xay dwng Ha Néi, doi tén tor ngay 30/03/2022) hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép
s0 0105283073 do S& Ké hoach va DAu tur thanh phé Ha Noi cAp 1an dAu ngay 27/04/2011 va dang ky
thay di Ian thir 16 ngay 12/06/2024.

Vén digu 1é clia Cong ty 1a 402.500.000.000 ddng, trong ting 40.250.000 ¢ phan, ménh gid mé&i cd
phan Ia 10.000 dong.

Theo Théng bao ngay 23/7/2024 ctia S& Giao dich chitng khoan Ha N6i, c¢b phiéu cla Céni; ty duoc
chinh thire giao dich tai San giao dich cac cong ty dai ching chwra niém yét (UpCOM) ke tir ngay
30/07/2024 v&i ma chirng khoan 13 CCC.

Tong sb nhan vién ctia Cong ty tai ngay 30/09/2024 |4 286 nguwi (tai ngay 31/03/2024 1a 266 nguroi).

Tru s& chinh clia Céng ty tai LK 18-24, Galaxy 8, Khu nha & Ngan Ha Van Phc, 69 phé Té Hiru,
phuéng Van Phic, quan Ha Béng, thanh phd Ha Noi.

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh ciia Céng ty:

Xay dieng nha cac loai;

Xay dwng cong trinh k§ thuat dan dung khac;

Cho thué may méc, thiét bj va db ding hivu hinh khéc:

Ban budn vat liéu, thiét bj I&p dat khac trong xay dng;

Hoat dong kién trac va tw van k§ thuat co lién quan.
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwing

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thurdng ciia Cong ty dwoc thye hién trong thei gian khéng qua 12
thang.

NIEN DO KE TOAN, DON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nién do ké toan clia Cong ty bét dAu tir ngay 01/04 va két thac vao ngay 31/03 ndm sau.

Bao cao tai chinh cho ky hoat dgng tir ngay 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024 duwoc lap phu hep voi
Chuan muyc Ké toan Viet Nam sé 27 - B4o c&o tai chinh gitra nién d6 va Théng tw sé 96/2020/TT-BTC
ngay 16/11/2020 ctia B9 Tai chinh hwéng dan vé viéc cong b théng tin trén Thi tredng chirng khoén.
Don vjtién té s dung trong ké toan: Bbng Viet Nam (VND).

CHUAN MY'C VA CHE B0 KE TOAN AP DUNG

Bao cdo tai chinh dugc trinh bay bing Dong Viét Nam (VND), duorc I4p dua trén cac nguyén tic ké
toan phti hop v6i quy dinh clda Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh tai Thong tw sé 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014, Théng tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cta B Tai chinh, Chuan muc
ké toan Viét Nam va c4c quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao c4o tai chinh.
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déay Ia cac chinh séch ké toan chi yéu dwoc Cong ty ap dung trong viéc lap bao c4o tai chinh:

Co sé lap bao cao tai chinh

Bdo cdo tai chinh duoc Iap trén co s6 ké toan dén tich (trr mot sé theng tin lién quan dén lwu chuyén
tién t¢), theo nguyén téc gia gc, dwa trén gia thiét hoat dong lién tuc.




CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT*A NIEN PO MAU SO B09a - DN
Céc thuydt minh nay la mot bo phén hop thanh vé cén duoc doe ddng thei voi bao céo tai chinh kém theo

4.2, Uéc tinh ké toan

4.3,

4141

4.5,

Vige lap bao cdo tai chinh tuan thi cac chudn muc ké toan Viet Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép va
cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao c4o tai chinh yéu cau Hoi déng quan fri
va Ban Téng Giam dbc phai cé nhirng wéc tinh va gid dinh anh hwdng dén s lidu béo cdo vé cong no,
tai san va viéc trinh bay céc khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay lap bao cao tai chinh cling nhw
céc sb liéu bao cdo vé doanh thu va chi phi trong subt ky ké toan. Sé thye & phat sinh c6 thé khac véi
cac wdé'c tinh, gid dinh dat ra,

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién phan &nh toan bo sé tién hién ¢6 cia Cong ty tai ngay keét thic ky ké toan, bao gém tién mat, tién
glri ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Cac khoan twong dwong tién phan anh cac khodn dau tw ngén han c6 thei han thu hdi khéng qué 03
théng ké tir ngay dau tw c6 kha nang chuyén ddi dé dang thanh mét Iwong tién xac dinh va khéng c6
rii ro trong viéc chuyén déi thanh tién tai thei diém bao céo, dwoc ghi nhan phi hop voi quy dinh cla
Chuén muc ké toan Viét Nam sé 24 - Bao cdo Iwu chuyén tién té.

Dau tw ném gitr dén ngay déo han

Phan anh cac khodn dau tw ma Cong ty c6 y dinh va kha ning ném gitr dén n ay ddo han ¢6 ky han
con lai khéng qua 12 thang (ngén han) va trén 12 thang (dai han) ké tir thoi digm bao céo (ngoai cac
khodn chirng khoan kinh doanh), bao gom: cac khodn tign gl¥i ngan hang co ky han (bao gém ca cac
loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, thwong phiéu, cb phiéu wu dai bén phat hanh bat bugc phai mua lai
tai mot thai diém nhét dinh trong twong lai, cac khodn cho vay ndm git dén ngay d&o han v&i muc dich
thu 1ai hang ky, céc loai chitng khoan no khac (vi du: khodn dau tv mua ng xau...) va cac khoan déu
tw ndm gitk dén ngay dao han khac, khéng bao gom cac khoan da dwoc trinh bay trong cac chi tidu
“Cac khoan twong dwong tidn”, "Phai thu vg cho vay ngén han” v& “Phai thu vé& cho vay dai han”,

Céc khodn dau tw ndm gitr d&n ngay ddo han duwoc ghi nhan ban diu theo gia gbc, bao gbm gia mua
va cac chi phi lien quan dén giao dich mua c4c khoan dAu tw nhu chi phi méi gi¢i, giao dich, tw vén,
thué, I& phi va phi ngan hang... Sau ghi nhan ban dAu, cac khoan dAu fw nay dwece ghi nhan theo gia
tri c6 thé thu héi.

Lai phat sinh sau ngay mua céc khodn dau tw ném gitr dén ngay déo han, 1ai khi thanh Iy, nhwong ban
cac khodn dau tw ndm git dén ngay d4o han dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat déng tai chinh. Lai
dwoc hudng trurde khi Cong ty ndm gitk dwoc ghi giam trir vao gia gée tai thoi didm mua.,

Cong ty can ctr ky han con lai k& tir thoi diém bao céo clia cac khoan dAu tw n&m gitr dén ngay dao
han dé phan loai Ia dai han hoc ngén han.

Khi ¢6 cac bang chirng chéc chan cho thAy mot phan hoic toan bd khoan dau tw c6 thé khéng thu hdi
dugc va sb tdn that dwoce xac dinh mot cach dang tin cay thi tén that duwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh
trong ném va giam trir tryc tiép vao gia trji dau tw. Dy phdng déi véi cac khoan dAu tw nim gitr dén
ngay dao han c6 ban chat trvong tw céc khodn phai thu khé c6 kha nang thu hai dwoc trich lap twong
tw phai thu khé d@bi theo thuyét minh sé 4.5.

Cac khoan phai thu va dy phong phai thu khé doi

Cac khoan phai thu dwoc theo doi chi tiét theo ky han gée, ky han con lai tai thoi didm bao cao, dbi
tong phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu té khac theo nhu ciu quan ly clia Céng ty. Viéc phan
loai cac khoan phai thu Ia phai thu khach hang, phai thu khac dwge thwe hién theo nguyén tac:

- Phai thu cla khéch hang gébm cac khoan phai thu mang tinh thwong mai phat sinh ti giao djch cé
tinh chét mua-ban, bao gom ca cac khodn phai thu vé tién ban hang, phai thu dich vu xay I&p, cho
thué may méc thiét b, xuat khau ty thac cho don vj khac:

- Phai thu kh&c gdm cac khodn phai thu khéng ¢6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua - bén, bao gom: Phai thu vé 1ai cho vay, 13 tién giri; cac khodn d chi hé: cac khodn bén nhan

10

/7‘9/_ Lo B - RN



CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIA NIEN DO MAU sO B09a - DN
Céc thuyét minh néy la mét bé phén hop thanh va can duoc doc ddng thoi voi béo céo tai chinh kém theo

4.6,

4.?I

4.8.

Uy théc xuat khau phai thu h¢ cho bén giao Gy thac; phai thu vé tién phat, bbj thuvdng: cdc khoan
tam (ng; cam c6, ky cwroc, ky quy, cho muwon tai san,

Cong ty cén cir ky han con lai tai thei diém bao cao clia cac khoan phdi thu d& phan loai 1a phai thu dai
han hodc ngén han.

Cac khoan phai thu dwgc ghi nhan khéng vwot qua gia trj c6 thé thu héi. Dy phéng no phai thu khé doi
dwgec trich 1ap phu hep véi cac quy dinh clia Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Hang tén kho

Haing tén kho duoc xé4c dinh theo gia géc, truong hop gia géc I6n hon gid tri thudn c6 thé thuc hién
duoc thi hang tén kho duoce xac dinh theo gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc. Gia gbc hang tdn kho
bao gom: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiep khac phat sinh @& c6 duoc
hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gi4 tr] thun co thé thwe hién dwoc x4c dinh bang gia
ban wérc tinh trir céc chi phi wée tinh dé& hoan thanh va chi phi wéc tinh cén thiét cho viéc tiéu thy
chiing. Hang tdn kho dwoc xac dinh theo phwong phép binh quan gia quyén thang.

Chi phi san xuat kinh doanh d& dang bao gém chi phi cho cac hoat dong thi cong nhwng chwra hoan
thanh nghig¢m thu thanh toan tai thoi diém két thic ky ké toan. Gia trj d& dang dworc xac dinh twong trng
v6i chi phi guyén vét ligu tryc tiép; chi phi nhan cong tryc tiép; chi phi st dung may thi cong; chi phl
sdn xuat chung va chi phl thiu phu phét sinh nhung chira dwoc nghiém thu véi chil dau tw.

Dy phong gidm gia hang ton kho Ia sé chénh léch gitra gia gbc ciia hang tdn kho I&n hon gié trj thuén
c6 thé thue hien dwoc cla chiing tai ngay két thic ky ké toan, duoc trich lap phi hep v&i cac quy dinh
clia Ché d¢ ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai san c¢é djnh hivu hinh va khu hao

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mén Iy ké. Nguyén gia tai san
¢6 dinh htru hinh dwoc xéc dinh theo gia géc.

Nguyén gia tai san cb dinh hinh thanh do mua s&m bao gdm gia mua va toan bd cac chi phi khac lién
quan fric tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang st dung. Tai san cb dinh hinh thanh do dau
tu xéy dwng co ban theo phwong thire giao thdu hodc tr xay dung va san xuét, nguyén gi4 1a gia quyét
to@n cong trinh xay dung theo quy ché quan Iy d4u tu va xay dwng hién hanh, cac chi phi khac cé lién
quan tryc tiép va 18 phi triéc ba (néu cé).

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau duroc ghi ting nguyén gia cla tai san néu ching thire s
cai thién trang thai hién tai so voi trang thai tiéu chuan ban dau cla tai san do.

Tai s&n co dinh htru hinh dwoc khau hao theo phuong phép duéng thang thing dya trén thei gian st
dung wéc tinh cla tai san pht hop voi khung khdu hao quy dinh tai Théng tw sb 45/2013/TT-BTC ngay
25/04/2013 cha B Tai chinh. Thoi gian khdu hao cy thé clia cac loai tai san cb dinh nhw sau:

S6 nam

Nha cira va vat kién tric 25
May méc va thiét bj 03 -08
Phuwong tién van tai 05-09
Thiét bj quan Iy 03-05

Cac khoan 18, 16 phat sinh khi thanh Iy, nhwong ban tai san Ia chénh I&ch gitra thu nhap tir thanh ly va
gia trj con lai cda tai san va dwgce ghi nhan vao Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh.

Tai san c6 djnh vé hinh va khau hao
Tai sén c6 djnh v6 hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Ity ké, thé hién gia trj phan
mém may tinh, gia tri quyén st dung dAt lau dai. Phan mém may tinh duoc ghi nhan ban dau theo gi4

mua va dugc khau hao theo phirong phap dwdng thdng trong thei gian 05 nam. Cong ty khéng trich
khau hao v&i quyén st dung dat 1au dai.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICPA NIEN PO MAU SO B09a - DN
Céc thuyét minh nay Ia mot b phdn hop thanh va can duoe doc ddng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

Chi phi xay dwng co’ ban dé dang

Chi phi xay dng co bén d& dang dwoc ghi nhan theo gia gée, phan anh céc chi phi lién quan tryc tiép
(bao gém ca chi phi 4] vay c6 lién quan phit hop véi chinh sach ké toan cia Cong ty) dén cAc tai san
dang trong qua trinh xay dirng, may méc thiét bj dang I3p dat d& phuc vy cho muc dich san xuét, cho
thué va quan ly cing nhw chi phi lién quan dén viéc sira chira tai san cé dinh dang thue hién. Viec khau
hao cac tai san nay dwoc ap dung gidng nhw dbi voi cac tai san khac, bt dAu tir khi tai san & vao trang
thai s&n sang st dung.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trudc bao gom chi phi céng cu dung cu xuét diing, chi phi sira chiva tai san va cac chi phi
tré treé'c khac phyc vu hoat dong san xuét kinh doanh ctia nhidu ky ké ton. Trong do:

Gié trj eong cu dung cu xuét ding duoc phan bé theo phuwong phép duwéng thdng trong thei gian khéng
qua 03 nam (dai han) va khong qua 01 n&m (ngin han):

Chi phi cai tao, siva chira tai san c6 dinh dwoc phan bé vao két qua hoat dong kinh doanh theo phirong
phap duwédng thang trong thoi gian khéng qua 03 nam.

Cong ty can ctr vao thoi gian tra troc theo hop ddng hodc thai gian phan b ciia tirng loai chi phi dé&
phan loai chi phi tré trudc ngén han hodc dai han va khong thirc hién tal phan loai tai thei diém bao
cao. _

Céac khoan ng’ phéi tra

Céc khodn no phai trd dugc theo dbi chi tiét theo ky han gdc, ky han con lai tai thoi didm bao c4o, dbi
twong phai tra, loai nguyén t& phai tra va cac yéu té khac theo nhu cu quan Iy cla Céng ty. Viéc phan
loai cac khoan phai tré Ia phai tra ngwoi ban, phai trd khac dwoc thyc hién theo nguyén tic:

- Phaitra ngwdi ban gdm cac khodn phai tra mang tinh thiong mai phat sinh tir giao dich cé tinh chét
mua-ban, bao gém ca cac khoan phai tra khi nhap khau théng qua ngudi nhan Gy thac;

- Phaitra khac gém cac khoan phai trd khong c6 tinh thiwong mai, khong lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cép hang hoéa dich vu, bao gdm: Phai tra v& Iai vay: cb ttrc va loi nhuan phai tra; chi phi
hoat 66ng dau tw tai chinh phai tra; cac khoan phai trd do bén thir ba chi hd: cac khoan tigén bén
nhan ty thac nhan cla céc bén lién quan d& thanh toan theo chi dinh trong giao dich Gy thac xuat
nhap khéu; muon tai san; phai tra vé tién phat, bdi thuwdng; tai san phat hién thira chwa ré nguyén
nhan; phai trd vé& cac khodn bdo hiém xa héi, bao hiém y té, bdo hidm that nghiép, kinh phi céng
doan; cac khoan nhan ky cwoe, ky quf.

Céng ty can ct ky han con lai tai thoi diém bao cdo clia cac khodn ng phai tra dé phan loai la phai tra
dai han hodc ngén han.

Cac khoan no' phai tra dwoc ghi nhan khéng thap hon nghia vu phai thanh ton. Khi cé cac biing chirng
cho thay mét khoan tén that co kha nang xay ra, Cong ty ghi nhan ngay mét khoan phai tra theo nguyén
tac than trong.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra Ia cac khoan phai trd cho hang héa dich vu da nhan duoc tir ngwdi ban hodc da duoc
cung cap cho ngwdi mua trong ky nhwng thire té chwa chi trd va cac khoan chi phi khac nhw: chi phi lai
vay phai tra... duoc ghi nhéan vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

Viéc ghi nhan cac khodn chi phi phai tra vao chi phi san xuét kinh doanh duoc thirc hién theo nguyén
tac phii hop gitra doanh thu va chi phi phét sinh trong ky. Cac khoan chi phi phai tra sé dwoc quyét
todn v&i s6 chi phi thue té phét sinh. S6 chénh léch gitra sé trich treéc va chi phi thue té dwoc ghi nhan
bé sung hozic hoan nhap vao Bao c4o két qua hoat dang kinh doanh,

Vay va ne thué tai chinh

Cac khoan di vay va ne thué tai chinh dwoc theo déi chi tiét theo tirng d6i twong cho vay, cho ne, tirng
khé wéc vay no va tirng loai tai san vay no, theo ky han phai tra clia c4c khodn vay, no thué tai chinh
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CONG TY €O PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN DO MAU SO B09a - DN
Cée thuyét minh nédy Ia mét b6 phén hep thanh v cén dugc doc dbng thei v6i bdo céo 18i chinh kém theo

4.14.

4.15.

va theo nguyén té (néu c6). Cac khoan cé thi gian tra ng con lai trén 12 thang k& tir thoi didm bao céo
duoc trinh bay 1a vay va no thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo
ké tir thoi didm bao cao duoc trinh bay 14 vay va no thué tai chinh ngén han.

Chi phi di vay
Chi phi i vay bao gdm Iai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay.

Chi phl di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir chi phi
di vay lién quan trurc tiép dén viéc du t, xay dwng hodc san xuét tai san d& dang can c6 mot thoi gian
@i dai (trén 12 thang), dé c6 thé dwa vao siy dung theo muc dich dinh trwéc hodc ban, dwoc tinh vao
gid trj cla tai san do (dwoc von hoa) khi c6 dti cac didu kién quy dinh clia Chudn muc ké toan Viét Nam
s6 16 - Chi phi di vay. D6i véi khoan vay riéng phuc vy viéc xay dwng tai san cb dinh, bAt dong san dau
tw, 1ai vay dugc von hoa ké ca khi thoi gian xay ding tir 12 thang tré xuodng.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu bén hang dwgc ghi nhén khi déng thoi théa man tit cd ham (5) diéu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phan I6n rii ro va loi ch gén lién voi quyén s& htiu san ph&m hoac hang
héa cho nguwei mua;

(b) Cong ty khéng con nam gitr quyén quan ly hang héa nhuw ngudi sé hiru hang héa hodc quyén kiém
soat hang hoa;

(c) Doanh thu dugc xéc dinh tong déi chéc chén. Khi hop déng quy dinh ngudi mua dwoc quyén tra
lai san pham, hang héa da mua theo nhirng didu kién cu thé, Cang ty chi dwoce ghi nhan doanh thu
khi nhitng diéu kién cu thé d6 khéng cén tén tai va ngu&i mua khong dwoc quyén tré lai san pham,
hang hoa (trir trrdng hop khach hang c6 quyén tra lai hang héa dwéi hinh thire ddi lai d& lay hang
hoa, djch vy khac);

(d) Céng ty sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang: va
(e) Xac dinh dwoc chi phf lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap djch vu dwoc ghi nhan khi déng thei théa man céc didu kién sau:

(a) Doanh thu dwoc xéc dinh trong déi chéc chan. Khi hop déng quy dinh ngudi mua dugc quyén tra
lai dich vy & mua theo nhivng diéu kién cuy thé, Céng ty chi dwoc ghi nhan doanh thu khi nhirng
dieéu kién cy thé d6 khong con tn tai va ngudi mua khong dugc quyen 1ra lai dich vu da cung cép;

(b) Cong ty da hozc sé thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cp dich vu do:

(c) Xac dinh dwoc phan cong viec da hoan thanh vao thei didm bao céo;

(d) Xéc dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cap dich vu
de.

Doanh thu tir hop déng xay dwng clia Cong ty dwoc ghi nhan theo chinh sach ké toan va Hop dbng xay
dirng (dworc trinh bay chi tiét dwoi day):

Hop déng xay dwng

Hop dong xay dyng quy dinh nha thau dwoc thanh toén theo gia tri khéi lwgng thue hién, khi két qua
thire hién hop dbng xay dwng dwoc xac dinh mét cach dang tin cay va dwoc khach hang xac nhan, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dwoc ghi nhan twong ng v&i phan cong viec da hoan
thanh dwoc khach hang xac nhan trong ky phan &nh trén hoa don da lap.

Khi két qua thyc hién hop ddng xay dwng khong thé wéc tinh duge mot cach dang tin cay, thi:

- Doanh thu duoc ghi nhan twong dwrong véi chi phi clia hop ddng da phat sinh ma viéc hoan tra 1a
twong déi chéc chén;

- Chi phi ciia hgp ddng dwoc ghi nhan vao chi phi khi d phat sinh.
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CONG TY CO PHAN XAY DUING CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN 15le) MAU SO B09a - DN
Céc thuyét minh nay 18 mot bo phén hop thanh va cén dwoc doc déng théi véi béo céo tai chinh kém theo

4.186.

4.17.

Chénh lech gitra téng doanh thu Ity ké clia hop déng xay dwng d& ghi nhan va khoan tién Ity ké ghi
trén héa don thanh toan theo tién d6 ké hoach ciia hop ddng duoc ghi nhan 13 khoan phai thu hosc
phai tra theo tién d6 ké hoach clia cac hop ddng xay dung.

Doanh thu hoat dgng tai chinh bao gbm: 13i tién gl va cac khoan doanh thu tai chinh khac (néu co).

Lai tién gtri dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén s6 dw céc tai khoan tign g, 14i suét
ap dung thea théng bao cia ngan hang

Thu nhép khdc phan anh céc khoén thu nhap phat sinh tir cac sy kién hay cac nghiép vu riéng biét véi
hoat dong kinh doanh théng thwérng clia Céng ty, ngoai cac khodn doanh thu néu trén.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia trj ciia sé thué phai trd hién tai va s6 thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dwoc tinh dya trén thu nha chiu thué trong ky. Thu nhap chiju thué khac véi
I nhuan truée thué dwoc trinh bay trén Bao cdo ket qua hoat déng kinh doanh vi thu nhap chju thué
khong bao gém céc khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwoc khau triv trong cac nam khac (bao
gdm ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gém cac chi tigu khéng chiu thué hodc khéng
duoc khau trir.

Thué thu nha&p hoan lai dwoc tinh trén cac khodn chénh Iéch gitra gid trj ghi s6 va co s& tinh thué thu
nhap cta céc khoan myc tai san hosc céng no trén béo cdo tai chinh va duwoc ghi nhan theo phwong
phap Bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hoan laj phai tra phai dwoc ghi nhan cho tAt ¢ céc khoan
chénh léch tam thei con tai san thué thu nhap hoan lai chi duee ghi nhan khi chic chin cé do lgi nhuén
tinh thué trong twong lai @& khdu trir cac khoan chénh léch tam thei,

Thué thu nhap hoén lai dwoc xac dinh theo thué suat dy tinh sé &p dung cho ky tai san dwoc thu héi
hay no phai tra duoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao Béo céo két qua hoat dong
kinh doanh va chi ghi vaio vén chii s& hivu khi khoan thué 66 c6 lien quan dén cac khodn myc dwoc ghi
thdng vao vén chi s& howu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc bl trir khi Céng ty c6 quyén
ho'p phap dé bu triv gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi
cac tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai trd lién quan t6i thué thu nhap
doanh nghiép duoc quan Iy bdi cling mét cor quan thué va Cong ty c6 dw dinh thanh toan thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan.

Vigc xéc dinh thué thu nhap cla Cong ty c&n cir vao cac quy dinh hién hanh v& thué. Tuy nhién, nhirng
quy dinh nay thay dbi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau ciing vé& thué thu nhap doanh nghiép tiy
thuge vao ket qua kiém tra clia co quan thué c6 thim quyén.

Céc loai thué khac duwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Céng cu tai chinh

Ghi nhén ban dau

Tai san tai chinh

Theo Théng tw sé 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cta B6 Tai chinh, tai sn tai chinh dwgc phan
loai m§t cach phi hgp, cho myc dich thuyét minh trong cac béo c4o tai chinh, thanh tai san tai chinh
dwoc ghi nhan theo gia trj hop Iy théng qua bdo cao két qua hoat dong kinh doanh, cac khodn cho vay
va phai thu, cac khodn dau tw nam gitr d&n ngay dao han va tai san tai chinh s&n sang dé ban. Cong ty
xac dinh phan loai céc tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan 1an dau.

Tai thé'i diém ghi nhan 1an dau, tai san tai chinh duoc xac dinh theo gia goc cng voi cac chi phi giao
dich trire tiép lien quan dén viec mua s&m tai san tai chinh do. Cac tai san tai chinh clia Céng ty bao
gdm tién va c4c khoan tuong dwong tidn, chitng kho@n kinh doanh, d&u tu ndm git» 4én ngay dac han,
phai thu khach hang, phai thu vé& cho vay va phai thu khac.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN 12]0] MAU SO B09a - DN
Céc thuyét minh nay l& mot bé phén hop thanh va cdn duge doc déng théi voi béo céao tai chinh kém theo

4.18.

No phai tra tai chinh

Theo Théng tw sb 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cta B Tai chinh, ng phai tra tai chinh duwoc
phan loai mét cach phu hep, cho muc dich thuyét minh trong cac bdo cdo tai chinh, thanh ng phai tra
tai chinh duoc ghi nhan theo gi4 tri hop Iy thong qua béo c4o két qua hoat déng kinh doanh va ng phai
tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia frj phan bd. Céng ty xac dinh phan loai cac ng phai tra tai chinh nay
tai thoi diém ghi nhan 1an dau.

Tai thoi diém ghi nhan 14n dau, no phai tra tai chinh duoc xac dinh theo gia gbe cong véi cac chi phi
giao dich truc tiép lién quan dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh do. N phai tra tai chinh ctia Cong
ty bao gém phai trd nguoi ban, chi phi phai tra, phai trd khéc, vay va no thué tai chinh.

Gié tri sau ghi nhan ban dau

Gia trj sau ghi nhan ban d4u cta cac cong cy tai chinh dwoc phan anh theo gia trj hop ly. Trwdng hop
cgu’a c6 quy dinh vé viéc x4c djnh lai gia trj hop Iy clia cac cong cy tai chinh thi trinh bay theo gi trj ghi
s0. .

B trir céc cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwoc bu trir va gia trj thudn sé duoc trinh bay trén bang can
d6i ké toan, néu va chi ndu, Cong ty c6 quyén hop phap thire hién viéc b trir cac gia tri d& dwoc ghi nhan
nay va ¢6 y dinh bl trir trén co s& thudn, hodc thu dugc cac tai san va thanh toan ng phai tra dbng thoi.

Cong ty chwa trinh bay céc thuyét minh lién quan dén céng cu tai chinh tai ngay két thuc ky ké toan do
Théng tu 210 cling nhw c4c quy dinh hign hanh chura c6 huéng din cu thé va viéc xac dinh gid tri hop
ly ctia céc tai san tai chinh va cong no tai chinh,

Cac bén lién quan

Cac bén duorc coi 1a lien quan néu moét bén c6 kha ning kiém soat hodc c6 anh hwédng dang ké dbi voi
bén kia gong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sch tai chinh va hoat dong. Cac bén lién quan ctia Céng
ty bao gom:

- Céc doanh nghieg tryc tiép hay gian tiép qua mét hoac nhidu trung gian cé quyén kiém soat Céng
ty hodc chiu sy kiém soat clia Céng ty, hoc cuing chung sw kiém soat véi Cong ty, bao gbm c& cong
ty me, cong ty con va cong ty lién két:

- Cac ca nhan trec tiép hoc gian tiép ndm quyén bidu quyét tai Cong ty ma c6 &nh hwdng dang ké
ddi v6i Cong ty, nhirng nhan s quan Iy chd chét cla Céng ty, nhirng thanh vien mét thiét trong gia
dinh ctia cac ca nhan nay;

- Céc doanh nghiép do cac ¢4 nhan néu trén nm tryc tiép hodc gian tiép phan Ién quyén bidu quyét
hoac c6 anh hwéng dang ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tirng méi quan hé ciia c4c bén lién quan dé phyc vy cho viéc Iap va trinh bay bao
cdo tai chinh, Céng ty chu y t6i ban chét ciia méi quan ha hon 13 hinh thire phép ly clia cac méi quan
hé dé. o
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN DO

Céc thuyét minh ndy I mét bo phén hop thanh va can diroc doc dbng théi véi béo cao tai chinh k

5.

)

(i)

(iii)

MAU SO B09a - DN
ém theo

TIEN
30/09/2024 01/04/2024
VND VND
Tién mat 2.477.585.504 1.560.606.611
Tién gi¥i ngan hang 163.069.973.145  95.627.342.053
Céng 165.547.558.649  97.187.948.664

BAU TU NAM GI(* BEN NGAY DAO HAN

30/09/2024 01/04/2024
VND VND
Ngén han 158.266.279.053  204.186.696.521
Tién gtvi ¢6 ky han (i) 53.000.000.000 64.000,000.000
Tréi phiéu (ii) 105.266.279.053  140.186.696.521
Dai han 30.000.000.000 30.000.000.000
Trai phiéu (iii) 30.000.000.000 30.000.000.000
Cong 188.266.279.053  234.186.696.521

La cac khodn tién gii c6 ky han tir 6 thang dén 12 thang tai cAc ngan hang thuong mai véi 1ai suét tir

.

2,9% - 5,1%/nam. Tai ngay 30/09/2024, toan b6 s6 dw cac hop dbng tién gui dwoe sir dung dé lam tai
san dam béo cho céc khoan vay tai cac Ngan hang, chi tiét tai Thuyét minh sé 20,

La céc khodn dau tv trai phiéu doanh nghigp theo céc hop déng mua ban trai phiéu vé&i Céng ty Cb
phén Chirng khoan Tién Phong (“TPS") va Céng ty C& phan Chtrng khoan HD (“HDS"). Cac trai phiéu
dugc phat hanh ¢6 ky han 05 nam. Cac khoan dau tw trai phiéu clia Céng ty v&i ky han tir 3 - 6 thang

véi 18i suat tir 7%-12%/n3m.

Céc khoan dau tw trai phiéu dai han, chi tiét nhw sau:

I Ngay phat Ky han Sébdwtai .. .
M trél phibu hanh tréi phiéu 31/03/2024 -1 Suat
VND

Ngéan hang TMCP Céng thwong Viét Nam

CTG2030T2.01  30/07/2020 10 ndm 5.000.000.000
CTG2131T2 18/11/2021 10 ndm  15.000.000.000
CTG223212.02 01/11/2023 10 nd&m  10.000.000.000

Céng 30.000.000.000

L&i suét tham chiéu + bién dd 1%/n&m
L&i suét tham chiéu + bién @6 1%/nam
Li suét tham chiéu + bién d6

1,3%/n3m

Céc tréi phiéu dai han néu trén dwoc sir dung dé lam tai san dam bao cho khoan vay tai Ngan hang

TMCP Céng thwong Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITYA NIEN PO

MAU sO B09a - DN

Céc thuyét minh ndy 1é mot bo phén hop théanh va cén dwoc doc dbng théi voi béo céo tai chinh kém theo

7. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

30/09/2024 01/04/2024

VND VND

Céng ty Cb phan Thwrong mai va Dich wu Xuén Thay 150.842.560.556  151.758.993.063
Cang ty C6 phan Hoa du Quan doi 125.322.791.609  125.322.791.609
Cong ty Cd phan DAu t va Phat trién BAt déng s3n Thé Ky 85.200.956.133  119.004.251.765

Céng ty CO phan Dau tr Phat trién D6 Thi A&T Binh
Duong

Céng ty Cé phan Tap doan Dong D6

Céng ty C6 phén Dau fw va Xay dyng CGM

120.442.909.328

106.182.325.466
15.295.112.048

4.459.422,537

63.988.401.640

Céng ty Cé phan BIDGROUP 30.428.748.141  46.628.275.801

Céc khach hang khac 425.021.613.795  215.941.336.250

Céng 1.058.837.017.076  727.103.472.665

8. TRATRUOC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

30/09/2024 01/04/2024

VND VND

Cong ty C6 phan Tin Phuc Viét Nam 16.626.056.267 9.476.037.615

Céng ty C8 phan Xay dwng Viethouse Ha N6 8.768.773.783 -

Céng ty Cb phan CDC Co dién 5.290.150.674 4.755.126.691

Céng ty TNHH Thuong mai va PCCC Van Tudng (*) 1.459.624.642 1.459.624.642

Céc nha cung cép khac 29.991.059.538

12.887.995.597

Céng

Trong d6: Tré truce cho ngwdi ban 14 céc bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh sé 31)

5.290.150.674

28.688.784.545

4.755.126.691

(2: La khoan Céng ty tra truéc cho Cong ty TNHH Thwong mai va Phéng chay chira chay Van Tudng
de thi céng hang muc phong chay chira chay ciia dy an Khu phirc hop Trung tam thwong mai, van
phéng, dich vu héi nghj va nha & dé ban Xuan Thay. Thang 7/2024, Cong ty da nhan duwoc théng tin tir

CO' quan quan Iy thue vé viéc cong ty TNHH Thwong mai va Phong chay chiva chay Van Tudng khéng
hoat dong tai dja chi da dang ky. Do vay, tai ngay 30/09/2024 Céng ty da trich l&p di phéng phai thu

kho doi vai i Ie 100% dbi véi khoan tra trwée cho ngudi ban nay.

PHAI THU NGAN HAN KHAC

30/09/2024 01/04/2024

Gia tri Dw phong Gia tri Dy phong

VND VND VND VND

Phai thu v& I4i tién givi 2.790.888.016 - 4.144.892.451 -

Tam (ng 1.488.956.994 & 764.369.414 .

Ky cuge, ky quy 100.000.000 . 58.933.947 -

Céc khoan phai thu khac 156.948.565 . 146.510.446 -

Céng 4.536.793.575 - 5.114.706.258 -

Trong do phéi thu khéc Ia céc bén 59.227.769 - 60.752.650 .
lién quan

(Chi tiét tai Thuyét minh sé 31)
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CONG TY CO PHAN XAY DIYNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICPA NIEN BO MAU SO B09a - DN
Céc thuyét minh nay Ia mét b6 phén hop thanh va cin dwge doc dong thei véi béo cdo tai chinh kém theo

10. HANG TON KHO
30/09/2024 01/04/2024
Gia gbc Dy phong Gia géc _Dw phéng
VND VND VND VND
Nguyén ligu, vt lidu 4,533.230.543 - 4.495.312.807 -
Chi phi san xuét kinh doanh 541.511.755.096 - 463.840.783.393 -
dé dang
Hang hoa 1.242.213.940 - 60.954.501.965 -
Céng 547.287.199.579 - 529.290,598.165 -
Chi tiét chi phi san xuét kinh doanh dé& dang theo cac céng trinh:
30/09/2024 01/04/2024
VND VND
Dur &n thi cong xdy dng két cAu va hoan thién kién tric 103.881.680.749  111.104.917.865
phan than khéi cao tAng va lién k& (Nguyén Tuan)
Dur 4n 6 hop can hé bén bé song Han - Da Nang 57.616.796.670  48.681.502.004
Du an thi cong phan két cAu than khu phirc hop trung tam 50.597.347.474  42.828.414.121
thuong mai, vdn phong, héi nghj va nha & dé ban Xuan
Thiy
Dy &n Thanh Xuén - Phiic Yén 22.839.642.432  38.965.993.256
Dy an Toa nha hén hop khu vén phong cho thué va chung 70.829.987.024 35.764.307.083
cu dé ban 28A Pham Hing
Du an: thi céng biét thy song lap va don Iap - Valley Park 39.635.442 .860 2.544.322 658
Residences ;
D an Chung cw khu virdn trén may A&T 47.014.935.288 20.179.888.678
Céc cbng trinh khac 149.095.922.500  154.771.437.728
Céng 541.511.755.096 _ 463.840.783.393
11.  CHI PHI TRA TRUOC
30/09/2024 01/04/2024
VND VND
Ngén han 325.964.429 241.780.254
Coéng cy, dung cy xuét ding 125.363.781 86.948.989
Céc khoan khac 200.600.648 154.831.265
Dai han 12.639.581.869  16.761.680.802
Céng cu, dung cy xuét diing 12.338.337.382 16.381.922.770
Chi phi stra chiva tai san 195.994.956 293.992.428
Cac khoan khac 105.249.531 85.765.604

Céng

18

12.965.546.298

17.003.461.056

WSl

Y R4



6l

LZ1'889°696 09 - - 90t PEEELL . - GL/E6Z 96EES
L 016651288 CCH1Z8'069°E 6666666222 -
812°102°96¥° 29 L0L°108°87S £LL.¥86v0C SLEVPLLIST) PEL'OES'PER' L  LBZOPL 982 2G
ZSZTELL'EBLLL ZEV'SPP69Y  81Z066°CO L9 99t L8y VL 98L°LL6°LLL'Z  SLIEBZ96ESS
8£6°€99°625°2¢ €62'869°0SL 8VZ'ZES'EZ9 £9Z°'6Z5°66V°CL L05°228°9SY'ZL ££Z°08Z'SL8S
(L19°925°2¢82) - (000°5¥E°S51) - (Z1g7181°22) -
BE£G'822'890"F SZL'ChL 96 020°828'+9 89222608 Z50°18€° .86 PZreSL 091 L
918°196'689'8Z  896°PSSpE 8LL6¥8°CLL S66°208°689°LL 99Z2°829'965°LL  608°9Z1°S59'}
918'0/8°LZ0°00L  000°00S'6.9 LZ0'ZL£'828 9¢9°692° L4192 SE9'€9E°L6Z'YL $ZS0ZF LSO 8S
(218°925°282) - (000°5PE'SS1) - (z19°181°22) -
G9G°ZZE'18E 000°00S°SZL  S95'228°S0Z " . =
890°GL0°€.8°66 000°000°70S  9SP'6£8°227 9£9°692° 12192 2SY'SPS 89SVl $ZS0ZP°LS0'8S
anNA anNA anNA anA aNA
Budo JBYy yuip £ uenb no Bunp ey uga LR N4} uany JeA

1 00 ues lg| ‘iq 321y 1 uadn Buoanyg sow Aeyy BA BOO BYN

Nd - 608 QS NYW

buey uebu

Aen ugoipy deyo ay) ues rej epo 7049

Bunp s

uoa oey neyy Joy @GOS.L Bib usAnby

¥20Z/60/0¢ Aebu 18]
¥20Z170/10 Aebu 1]

V1 NOD i¥L V19
¥20zZ/60/0¢ Aebu g}

ueq Budnyu ‘£ yueyy
£ Buoy o=y neyy

¥Z0Z/v0/1L0 Aebu 1|
X AN NOW OVH iNL VID
¥202/60/0¢ Aebu 1g)

ueq Buonyu ‘4 yuey)
£ Buog enpy

¥Z0Z1v0/L0 Aebu 18]
VIO NJANON

HNIH NOH HNIG QO NYS IVL  “ZL

08U} w Yuiyo Ig) 083 0BQ IO 1oy) Bugp 90p 20np UBd eA yueyy doy ugyd 0q Jow ey Aeu yuiw Ighny og0
OG NIIN VAID HNIHO 1YL OV OVE HNIN L1IANHL

202 ONANA AYX NYHd 02 AL ONOD




CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH GITPA NIEN 15]0]

Céc thuyét minh ndy 1a mét bo phén hop thanh va cén dugce doc dong théi véi béo céo 13i chinh k

13.

14.

TAI SAN CO BINH VO HINH

MAU SO B09a - DN
ém theo

3 = £ Phi:alﬂ mém
Quyen st dung dét ey tin Cong
VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/04/2024 8.215.898.759 400.000.000 8.615.898.759
Tai ngay 30/09/2024 8.215.898.759 400.000.000 8.615.898.759
GIA TR| HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/04/2024 . 191.333.343 191.333.343
KhAu hao trong ky . 40.000.002 40.000.002
Tai ngay 30/09/2024 % 231.333.345 231.333.345
GIA TR| CON LAI
Tai ngay 01/04/2024 8.215.898.759 208.666.657 8.424.565.416
Tai ngay 30/09/2024 8.215.898.759 168.666.655 8.384.565.414
GTCL cua tai sén thé chap khoan 8.215.898.759 . 8.215.898.759
vay ngan hang
CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO’ DANG
30/09/2024 01/04/2024
VND VND
Mua sém tai san cé dinh 280.500.000 280.500.000
Chi phi sira chi¥a vin phéng céng ty 1.203.650.255 146.987.145
Céng 1.484.150.255 427.487.145
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CONG TY €O PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN Do

MAU SO B09a - DN

Céc thuyét minh ndy Ia mét bo phén hop thanh vé cén duoc doc dong thei véi béo cao tai chinh kém theo

18.

17,

18,

19.

NGLOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

30/09/2024 01/04/2024

VND VND

Céng ty TNHH Xuén Léc Tho 40.202.210.969  62.135.166.778
Céng ty C6 phan Dich wi v Throng mai HQC (trwéc la i

Céng ty C& phan Dich wi Kién Hung) AbiBllyet4n 080

Céng ty C8 phan Tap doan Quang Trung 9.185.256.603  31.107.847.936

Céng ty Cé phan BAu tu Phat trién D6 thi Ha Péng 30.580.566.400  30.590.566.400

Cong ty Co phan Xay dwng va Phat tridn Dau tw Thing 40.657.889.219  20.155.283.096

Céng ty C4 phan Thanh Xuan

Cong ty C6 phan BAu tw D6 thi An Hung

Cac khach hang khac

48.007.747.092
28.717.980.355
88.587.921.357

11.810.035.080
4.095.028.985
90.691.709.412

Céng 285.949.571.995  296.092.783.337
Trong d6: Nguoi mua tré tién truce 1a cée bén lién quan - 7.098.723.200
(Chi tiét tai Thuyét minh sé 31)
THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUG'C
$6 phai nop Sb danép
01/04/2024 frang Iy trong ky 30/09/2024
VND VND VND VND
Thué gia trj gia téng 1.359.959.874 500.937.114  1.950.896.988 -
Thué thu nhap doanh nghiép ~ 5.169.123.227 5.236.282.005 5.169.123.227  5.236.282.005
Thué thu nhép ¢4 nhan 213.904.147 627.892.281 762.964.979 78.831.449
Céc khoan phai np khac - 23.500.000 23.500.000 -
Céng 6.742.987.248 _ 6.478.611.400  7.906.485.194  5.315.113.454
CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
30/09/2024 01/04/2024
VND VND
Chi phi phai tra céng trinh xay dwng 4.057.901.086 1.913.968.895
Chi phi Iai vay 383.057.315 351.415.350
Chi phi khac 158.880.284 523.305.824
Cong 4.599.838.685 2.788.690.069
Trong dé: Chi phi phéi tré véi céc bén lién quan - 75.466.664
(Chi tiét tai Thuyét minh sé 31)
PHAI TRA NGAN HAN KHAC
30/09/2024 01/04/2024
VND VND
Kinh phi céng doan 850.995.119 880.484.000
Céc khoan béo hiém 1.493.378.766 1.522.276.650
C8 tire phai tra 1.690.000.000 1.690.000.000
Cac khoan phai tra khac 458.063.209 389.389.414
Céng 4.492.437.094 4.482.150.064
Trong do: Phéi tré khéc bén lién quan 1.690.000.000 1.690.000.000

(Chi tiét tai Thuyét minh sé 31)
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN PO
Céc thuyét minh nay 1d mot b phén hep thanh va cén dwec doc déng théi véi béo céo tai chinh kém theo

22,

Chi tiét vén gép clia chi sé hivu

MAU SO B09a - DN

30/09/2024 01/04/2024
g Tilg £ . Ti lé
Nomgop so hivu Van gep s@ hiru
VND % VND %
Ong Nguyén Tién Dat 96.430.000.000 23,96 96.430.000.000 27,55
Céng ty Cd phdn CDC Holding 75.000.000.000 18,63 75.000.000.000 21,43
Ong Lé Hdng Linh 32.200.000.000 8,00 32.200.000.000 9,20
Ong Ngb Tén Long 32.200.000.000 8,00 32.200.000.000 9,20
Ong Tran Van Trwéng 32.200.000.000 8,00 17.500.000.000 5,00
Ba Bang Thanh Trang 32.200.000.000 8,00 17.500.000.000 5,00
Ong Lé V&n Quang 17.500.000.000 4,35 17.500.000.000 5,00
Céc cb déng khac 84.770.000.000 21,06 61.670.000.000  17.62
Céng 402.500.000.000 100 350.000.000.000 100
Cac giao dich vé vén v6i cac chii thé sé hivu va phan phéi cb tic, o1 nhuan dwec chia
Tir 01/04/2024 Tir 01/04/2023
dén 30/09/2024 _ dén 30/09/2023
VND VND
Vén dau tw clia chii s& hivu
- Vén gép dau ky 350.000.000.000  350.000.000.000
- Vén gop téng trong ky 52.500.000.000 -
- Vbn g6p gidm trong ky . -
- Vién g6p cudi ky © 402.500.000.000  350.000.000.000
Cé tire, loi nhuan @ chia - .
Cé phiéu
30/09/2024 01/04/2024
S6 lwong cd phiéu ding ky phat hanh 40.250.000 35.000.000
S6 lwgng ¢b phiéu d3 phat hanh 40.250.000 35.000.000
- Cé phiéu phé théng 40,250.000 35.000.000
S6 lwong cd phiéu dang lwu hanh 40.250.000 35.000.000
- C6 phiéu phé théng 40.250.000 35.000.000
Ménh gia b phiéu dang lwu hanh (VND/cd phiéu) 10.000 10.000
DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP D|CH VU
Tir 01/04/2024 Tir 01/04/2023
dén 30/09/2024 dén 30/09/2023
VND VND
Doanh thu ban hang hoa 295.295.531.210 41.221.715.428
Doanh thu thi céng xdy ding 673.795.098.301 702.423.193.146
Doanh thu cung cép dich wi 2.670.204.000 2.352.320.000
Céng 971.760.833.511 745.997.228.574
Trong @6: Doanh thu véi céc bén lién quan 457.004.000 2.352.320.000

(Chi tiét tai Thuyédt minh sé 31)
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CONG TY CO PHAN XAY DWNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICFA NIEN PO MAU sO Bo9a - DN
Céc thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va cén duoc doe déng thoi véi béo céo tai chinh kem theo

23. GIA VON HANG BAN
Tir 01/04/2024 Tir 01/04/2023
dén 30/09/2024 dén 30/09/2023
VND VND
Gia vbn hang hoa da ban 292.239.675.889 40.604.445.596
Gia vén thi cong xay dung 635.619.716.184 673.520.279.374
Gia von dich wi da cung cép 975.895.360 955.378.987
Céng 928.835.287.433 715.080.103.957
24. DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH
Tir 01/04/2024 Tir 01/04/2023
dén 30/09/2024 dén 30/09/2023
VND VND
Lai tién geri 10.362.047.491 16.453.723.815
Céng 10.362.047.491 16.453.723.815
25. CHI PHI TAI CHINH
Tir 01/04/2024 Tiv 01/04/2023
dén 30/09/2024 dén 30/09/2023
VND VND
Chi phi 13i vay 8.466.525.844 14.679.822.882
Chi phi tai chinh khéc 28.161.301 155.565.462
Cong 8.494.687.145 14.835.388.344
26.  CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Tir 01/04/2024 Tir 01/04/2023
dén 30/09/2024 dén 30/09/2023
VND VND
Chi phi nhan céng 11.215.580.578 9.390.608.712
Chi phi vat liéu quan ly 468.815.084 583.529.795
Chi phf khau hao tai san ¢ dinh 3.074.703.764 2.676.047.291
Thué, phi va Ié phi 3.038.994 8.479.267
Chi phi dw phdng phai thu kho dai 1.459.624.642 -
Chi phi dich w mua ngoai 2.323.116.262 3.019.169.123
Chi phi bang tién khac 1.013.778.445 715.353.329
Céng 19.558.657.769 16.393.187.517
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

| THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIZPA NIEN BO MAU SO B09a - DN
Céc thuyét minh néy l& mot bo phan hep thanh va cn duge doc dong thoi véi bdo céo tai chinh kém theo

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

27.  CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TG
l
Tir 01/04/2024 Tir 01/04/2023
| dén 30/09/2024 dén 30/09/2023
| VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 419,951,536.732 182.975.579.396
| Chi phi nhan céng 33.765.361.407 32.739.991.023
Chi phi kh&u hao tai san ¢ dinh 4.108.228.541 3.623.855.555
Chi phi dich vu mua ngoai 271.421.551.647 549.085.519.151
Chi phi bang tién khac 4.585.170.189 3.163.948.042
Céng 733.831.848.516 771.588.893.167
|
I 28.  CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
I Tir 01/04/2024 Tir 01/04/2023
dén 30/09/2024 dén 30/09/2023
| VND VND
| Loi nhudn ké toan truéc thué TNDN 25.242.570.190 15.852.306.401
Diéu chinh cho thu nhap chiu thué 938.839.831 466.313.865
; - Cong: Céc khoan chi phi khdng duoc khéu trir 938.839.831 466.313.865
; Thu nhép chiju thué 26.181.410.021 16.318.620.266
I
Thué suét 20% 20%

5.236.282.005

3.263.724.053

29. LAICO BAN TREN CO PHIEU

Tir 01/04/2024  Tir 01/04/2023

dén 30/09/2024 _ dén 30/09/2023

VND VND

Lei nhugn phan bé cho ¢6 dng sé hivu cé phiéu 20.006.288.185  12.588.582.348

phd théng

Trich quy khen thwdng phic Igi (*) (868.664.979)

(1.145.180.969)

L¢i nhuan dé tinh 13i co ban trén ¢ phiéu 19.137.623.206  11.443.401.379
Cb phiéu phd théng dang Ieu hanh binh quén trong ky 38.614.754 35.000.000
L&i co’ ban trén cb phiéu 496 327

(*) Cong ty thire hign loai trir s6 liéu vé& trich quy khen thuéng, phuc loi theo Nghij quyét Dai héi ddng

c6 dong thwdng nién tai thei didm phat sinh nghiép vu.
30. THONG TIN BO PHAN

Toan b hoat ddng kinh doanh cuia Cong ty trong ky dwoc thire hién trén lanh thd Viet Nam. Nganh
nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty Ia thyre hién cac hep dbng xay dung, cac loai hinh kinh doanh dich
vu khac chiém ty trong nhé trong hoat dong cla Cong ty. Do vay, Céng ty khong lap bao cao bo phan

theo linh vyre kinh doanh va theo khu vuc dia Iy.
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CONG TY CO PHAN XAY DIYNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(FA NIEN Bo MAU SO B09a - DN

Céc thuyét minh nay 1a mot bo phan hop thanh va can duwgc doc dbng théi vei béo cdo tai chinh kém theo

31.

GIAO D|CH VA sO DU V&I CAC BEN LIEN

QUAN

Ngoai thanh vien Héi déng quan tri va Ban Téng Giam dde, Cong ty c6 céc bén lién quan nhi sau:

Bén lién quan

Méi quan hé

Cong ty Cé phan CDC Holding

Céng ty Cb phdn CDC Co dign

Cong ty Cé phan Dau tw CDC Nha Trang
Cong ty C6 phan DAu tu BAt ddng san CDC
Cong ty TNHH Dau tw va Thuong mai HTI
Cong ty C6 phan Tap doan nhia Binh Thuén

Cong ty C6 phan Xay dung Viethouse Ha Ngi

Ong Nguyé&n V&n Tién

Cb déng Ién, c6 chung thanh vién HDQT
Ong Tran Van Trudng I chili tich HDQT cla cong ty

C6 chung thanh vién HDQT

Ong Ngé Tén Long Ia chi tich HDQT ciia cong ty nay
6ng L& Van Quang la chii s& hitu ciia cong ty nay
o6ng Lé Van Quang 14 Chu tich HDQT ciia cong ty nay
Khéng con la bén lién quan ké tir ngay 06/05/2024

Chdng ba Dang Thanh Trang

Trong ky, Céng ty ¢é cac giao dich va s6 dw v&i cac ben lién quan nhw sau:

Giao djch v&i bén lién quan

Tir 01/04/2024 Tir 01/04/2023

dén 30/09/2024 dén 30/09/2023

VND VND

Nhén vén gép 47.250.000.000 -

Ong Tran Van Trwdng 19.845.000.000 .

Ba DBang Thanh Trang 19.845.000.000 -
Ong Ng6 Quy Nham 675.000.000

Ong Mai Dinh Chét 2.767.500.000 -

Ong Nguy&n Khic Thinh 2.767.500.000 -

Ong Nguyén Van Tién

Nhan tién vay
Ong Mai Dinh Chét

1.350.000.000

91.500.000.000
32.000.000.000

Ba Bing Thanh Trang = 30.000.000.000
Ong Nguyén Khéc Thinh 2 24.500.000.000
Ong Hoang Ngoc Tuén (Phé Téng Giam déc - - 5.000.000.000
mién nhiém ngay 01/09/2023)

Tra tién vay 54.235.521.962 29.500.000.000

Ong Ngé Tan Long

Ong Mai Binh Chét

Ba Bang Thanh Trang
Ong Nguyé&n Khéc Thinh

21.500.000.000
15.500.000.000
17.235.521.962

25.500.000.000
4.000.000.000

Tam (eng - 673.352.474
Ong Ngb Tan Long = 43.070.023
Ong Trn Van Truwong - 49.822.071
Ong Nguyé&n Khic Thinh . 580.460.380
Thanh toan tam (ng 64.207.733 680.827.660
Ong Ngb T4n Long 6.237.800 31.146.270
Ong Tran Van Trudng 37.229.830 45.718.715
Ong Nguyén Khéc Thinh 20.740.103 603.962.675

30

Wisyi

=

Wol\ ™ =



CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(*A NIEN po

Céc thuyét minh ndy la mot bo phén hop thanh vé can duge doc dong thoi véi béo céo tai chinh kém

Doanh thu ban hang va cung cép djch vy

Cong ty Cb phan Xay dung Viethouse Ha Nbi {*)

Mua hang héa, dich vy

Céng ty C phan X4y dwng Viethouse Ha N6 (*)

Céng ty C6 phan CDC Co dién

MAU SO B09a - DN
theo

Tir 01/04/2024 Tir 01/04/2023
dén 30/09/2024 dén 30/09/2023
VND VND
457.004.000 2.352.320.000
457.004.000 2.352.320.000
9.638.277.189 142.345.133.664
: 121.343.411.041
9.638.277.189 21.001.722.623

(*) Giao dich v&i Cong ty C& phan Xay dng Viethouse Ha Noi duoc tinh tir ngay 01/04/2024 dén thoi

diém khéng con 1a bén lién quan.

Thu nhdp ctia H8I déng quan trj va Ban Téng Giam déc

< ; Tir 01/04/2024
Hg e g dén 30/09/2024
VND
Ong Ngé Tn Long Chu tich HPQT 369.730.000
Ong Trén Vén Truong  Phé Chi tich HEQT (b6 nhiém ngay 386.230.000
03/06/2024)
Téng Giam déc (midn nhiém ngay
03/06/2024)
Ong Lé Van Quang Thanh vién HDQT -
Ba Bang Thanh Trang Thanh vién HDQT 366.730.000
Téng Gidm déc (bd nhiém ngay
03/06/2024); Phé Tdng Giam déc
(mién nhiém ngay 03/06/2024)
Ong Mai Binh Chét Phé Téng Giam déc 303.730.000
Ong Nguy&n Khéc Thinh  Phé Téng Gidm déc 303.730.000

Ong Hoang Ngoc Tuin  Phé Téng Gidm déc (midn nhiém ngay -

01/09/2023)

Ong Nguyén Vin Linh ~ Phé Tong Giam déc (bd nhiém ngay 176.750.000

11/07/2024)

Ong Nguyén Hiru Bdng  Phé Tong Gidm déc (bd nhigm ngay 121.000.000

16/09/2024)
Céng

S$6 dw véi bén lién quan

Ngu&i mua tra tién trwéc ngdn han
Cong ty C6 phan Xay ding Viethouse Ha Néi

Phai thu ngén han khéc
Céng ty Co phén CDC Holding
Ong Ngé T4n Long

Tam irng ngén han
Ong Ngb Tan Long

Ong Trén Vin Trudng
Ong Nguyén Khéc Thinh

31

1.730.150.000

Tir 01/04/2023
dén 30/09/2023
VND

373.380.000
373.380.000

367.380.000

307.380.000
307.380.000
193.097.692

1.728.900.000

30/09/2024 01/04/2024
VND VND

- 7.098.723.200

Khéng con la bén lién quan 7.098.723.200
59.227.769 60.752.650
59.227.769 59.227.769
- 1.524.881

- 64.207.733

- 6.237.800

- 37.229.830

- 20.740.103
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(’A NIEN PO

MAU SO B09a - DN

Céc thuyét minh nay Ia mot bo phan hop thanh va cén dugc doc déng théi vi bao céo tai chinh kém theo
30/09/2024 01/04/2024
VND VND

Phai tra ngén han khac

Céng ty Cd phén CDC Holding

Chi phi phai tra ngén han

Céng ty C6 phin Xay dung Viethouse Ha N&i

1.620.000.000
1.680.000.000

Khéng con 1a bén lién quan

Vay ngan han -
Ong Mai Binh Chét -
Ong Nguy&n Khéc Thinh -
Ba D&ng Thanh Trang -

Phai tra nguwei ban 26.045.219.181

1.690.000.000
1.680.000.000

75.466.664
75.466.664

54.235.521.962
21.500.000.000
17.235.521.962
15.500.000.000

56.432.371.185

Phai tré nguoi ban ngén han 25.508.897.871 50.771.767.370
Céng ty Cé phan CDC Co dién 25.508.897.871 30.810.848.144
Céng ty Cb phan X&y dwng Viethouse Ha Noi Khéng cén Ia bén lién quan 19.960.919.226
Phai tra nguéi ban dai han 536.321.310 5.660.603.815
Céng ty Cé phan CDC Co dién 536.321.310 -
Céng ty Cb phan Xay dung Viethouse Ha Noi Khéng con la bén lién quan 5.660.603.815
Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han 5,290.150.674 4.755.126.691
Cong ty Cb phan CDC Co dién 5.290.150.674 4.755.126.691
32, THONG TIN KHAC
Tir 01/04/2024  Tiv 01/04/2023
dén 30/09/2024 _dén 30/09/2023
VND VND

Thil lao ctia Ban kiém so&t .

Cong -

33. CAC SI KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 sir kién bat thueng nao xay ra sau ngay két thic ky ké toan lam anh hwdng dén tinh hinh tai
chinh va hoat déng ctia Céng ty cén thiét phai didu chinh hogc trinh bay trén Béo co tai chinh cho ky

hoat dong tir ngay 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024.
34. SOLIEU SO SANH

86 liéu so s&nh trén Bang can @i ké toan gitra nién d¢ la s6 liéu trén Bang can déi

ké todn tai ngay

31/03/2024 da duoc kiém toan chuyén sang. S6 liéu so sanh trén Bao cdo két qua hoat dong kinh
doanh gira nién d6 va Bao céo leu chuyén tidn té gitra nién do Ia so liéu cho ky hoat déng tir ngay

01/04/2023 dén ngay 30/09/2023 chwa dwroc soat xét.

Ngwéi lap Ké toan trwong
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