CONG
TY CO
PHAN
XAY
DUNG
CDC

CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
XAY DUNG CDC Péc 14p ~Tw do — Hanh phiic

oighaly signed by cone: §§: b2 /CBTT-CDC Ha Néi, ngayt4thdng 4f ndm 2025

TY co PHAN XAY
DUNG CDC

DN: C=VN, S=HA NOI,
L=Quan Ha béng,
CN=CONG TY CO PHAN

01D 05 2322103003001 CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH

Reason: | am the author

of this document

locaton rure. o Kinh giri: - Uy ban Chimg kho4n Nha nudc \

saror00 - - 86 Giao dich Chiing khoan Thanh phd H6 Chi Minh

Foxit Reader Version:
10.1.0

Thuye hién quy dinh tai Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cta B Tai chinh
huéng dén cong bd théng tin trén thi truong chimg khoan, Cong ty C6 phan Xay dung CDC
thuc hién cong b théng tin bdo co tai chinh ban nién 2025 da dwoc soat xét nhur sau:

1. Tén t6 chite: CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

- Ma chiing khoan: CCC

- Diachi: LK 18-24, Galaxy 8, Khu nha & Ngan Ha Van Phic, 69 phé T4 Hiru, phuong
Ha Péng, Thanh phd Ha Noi.

- Dién thoai lién hé: 024.3943.0888

- E-mail: info@cdexd.com.vn

N¢i dung thong tin cong bé:

P

- BCTC ban nién nam 2025 da dugc soat xét.

: , L
MBCTC riéng (Cong ty khéng cé cong ty con va don vi ké todn cap trén co don vi truc t\
thudc);

[0 BCTC hop nhét (Céng ty c6 cbng ty con); e

[ BCTC tdng hop (Cong ty c6 don vi ké toan tryc thudc t6 chirc b méay ké toan riéng).

- Céc treong hop thude dién phai giai trinh nguyén nhan:

: 3 T:(}i nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép tai béo cdo két qua kinh doanh ctia ky béo cdo
thay doi tir 10% tr¢ 1€n so voi bao cao cung ky nam trude.

1 Cé M Khoéng

Vin ban giai trinh trong truong hop tich cé:

1 €6 M Khong

+ Eqi nhuén sau thué trong k¥ béo cdo bi 15, chuyén tir 13 & béo céo cing ky nim trudce
sang 16 & ky nay hodc nguoc lai:

O Co M Khong

Vin ban giai trinh trong truong hgp tich co:

Oco Khéng

Théng tin ndy dd dugc cong b trén trang thong tin dién tir clia cong ty vao ngay:
14/11/2025 tai dudmg dan: https://cdexd.com.vn/thong-tin-tai-chinh/



Chuing t6i xin cam két céc thong tin cOng bd trén day la ding sy that va hoan toan chju
trAch nhiém truéc phap ludt vé& ndi dung céc thong tin cong bé./.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

BAO CAO TAI CHINH GICYA NIEN BO BA BU'Q'C SOAT XET
Cho ky hoat dong tir ngay 01/04/2025 dén ngay 30/09/2025

Ha Noi, thang 11 ndm 2025




CONG TY cO PHAN XAY DUNG CDC
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BAO CAO CUA HOI BPONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM BOC
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GI’A NIEN BO
BANG CAN BOI KE TOAN GIUA NIEN BO

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH GIU'A NIEN BO
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIJ’A NIEN PO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID’A NIEN BO
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC
Haéi déng quan tri va Ban Téng Giam dbc Cong ty Cé phan Xay dwng CDC (goi tat Ia “Céng ty”) trinh bay bao
c4o nay clng véi B&o céo tai chinh gitka nién d6 da dwoc soat xét ctia Cong ty cho ky hoat déng tir ngay
01/04/2025 dén ngay 30/09/2025.
HOI PONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién clia Hoi ddng quan trj va Ban Téng Giam déc d4 diéu hanh Cong ty trong ky hoat déng tir ngay
01/04/2025 dén ngay 30/09/2025 va @én ngay lap bao cao nay gom: '

HOI DONG QUAN TR]
Ong Ngb Téan Long Chi tich
Ong Tran Van Trwdng Phé Ch tich
Ong Tran Gia Nguyén Tri Phé Chi tich (bd nhiém ngay 27/09/2025)
Thanh vién (bb nhiém ngay 26/09/2025)
Ong Lé Van Quang Thanh vién (mién nhiém ngay 26/09/2025)
Ba Bang Thanh Trang Thanh vién
Ong Ng6 Quy Nham Thanh vién déc lap
BAN TONG GIAM BOC
Ba Pang Thanh Trang Téng Giam doéc
Ong Mai Binh Chét Phé Tdng Giam déc
Ong Nguyén Khéc Thinh Phé Téng Giam déc
Ong Nguyén Van Linh Phé Téng Giam déc
Ong Nguyén Hu Bang Pho Téng Giam déc (mién nhiém ngay 24/06/2025)
Ong Nguyén Van Tién Phé Tbng Giam déc (bd nhiém ngay 08/08/2025)

NGUOI BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngwoi dai dién theo phap luat cla Cong ty tai ngay lap bao céo nay la:

Ong Ngé Tén Long Chd tich Hoi dong quan tri
Ong Tran Van Truwdng Pho Chil tich Hoi déng quan trj
Ba Pang Thanh Trang Téng Giam dbéc, thanh vien Hoi déng quan tri

TRACH NHIEM CUA HOI PONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM BOC

Hoi ddng quan trj va Ban Téng Giam ddc Cong ty c6 trach nhiém 1&p Béo céo tai chinh gitta nién d6 phan anh
mot cach trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh cting nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lvu
chuyén tién té clia Cong ty trong ky hoat dong. Trong viéc lap béo céo tai chinh gitka nién do nay, Héi déng
quan trj va Ban Téng Giam déc dugc yéu cau phai:

- Tuan tht chudn myc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay béo cao tai chinh gitra nién do;

- Luwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé6 mét cach nhét quan;

- Pua ra cac xét doan va woc tinh mét cach hop ly va théan trong;

- Néu ré cac nguyén téc ké toan thich hop c6 dwoc tuan thi hay khéng, cé nhitng &p dung sai I¢ch trong
yéu can dwoc cong bd va gidi thich trong b&o cdo tai chinh gitba nién do hay khong;

- Thiét lap va ap dung kiém soat noi bo mét cach hiku higu cho muyc dich lap va trinh bay bao cdo tai chinh
gitba nién d6 hop Iy nhdm han ché rli ro va gian lan; va

- Lap bdo cao tai chinh gitta nién do trén co sé hoat dng lién tuc trir treng hop khdng thé cho réng Céng
ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

Hoi ddng quan tri va Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao réng sb ké toan dwoc ghi chép
mot cach phil hop @& phan anh mot cach hop Iy tinh hinh tai chinh clia Cong ty & bét ky thoi diém nao va dam
bao réing bao c&o tai chinh gita nién a6 duwoc Iap va trinh bay tuan thi Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do
ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly co lién quan téi viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh gitra
nién do. Hoi ddng quan tri va Ban Téng Giam dbc ciing chiu trach nhiém dam béo an toan cho tai san cta
Coéng ty va thuc hién céc bién phap thich hop dé ngédn chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham
khac.

Héi ddng quan tri va Ban Tdng Giam déc x&c nhan réng Cong ty @4 tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc
lap va trinh bay bao/cao tai chinh gitka nién do.

Tolig Giam déc
Ha Noi, ngay 14 thang 11 ndm 2025
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Cong ty TNHH Kiém toan An Viét

]
AJ‘ a n v I et Tang 12, Wba nha 167 Bui Thi Xuan, quan Hai Ba Trung, Ha Noi

> oels : 5 : W www.anvielcpa.com T (84-24) 6278 2904
Certified ?Ubhc Accountants E anviel@anvietcpa.com F (84-24) 6278 2905
Sé: 199 /2025/BCSX-AVI-TC1
BAO CAO SOAT XET

THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN DO

Kinh guvi: Céc cb déng
Hoi dbng quan tri va Ban Téng Giam déc
Coéng ty C6 phan Xay dwng CDC

Chung t6i da soat xét bao cdo tai chinh gitra nién do kem theo cta Céng ty C& phan Xay ding CDC (goi tat
la "Céng ty"), duoc 1ap ngay 14/11/2025, tir trang 05 dén trang 33 bao gém Bang can d6i ké toan gitra nién
do tai ngay 30/09/2025, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, B&o céo Iwu chuyén tién té cho ky hoat dong
tlr ngay 01/04/2025 dén ngay 30/09/2025 va Ban thuyét minh bao cao tai chinh gitra nién do.

Trach nhiém ctia H6i ddng quan trj va Ban Téng Giam déc

Hoi déng quan trj va Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thic va hop Iy Bao
c4o tai chinh gitra nién do ctia Céng ty theo Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké todn doanh nghiép va
céc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc 8p va trinh bay béo cao tai chinh gitka nién @6 va chju trach nhiém
vé kiém soat néi bé ma Hoi ddng quan trj va Ban Téng Giam dbc xac dinh 1a can thiét d& dam bao cho viéc
l&p va trinh bay Béo cdo tai chinh gira nién d6 khong co sai s6t trong yéu do gian lan ho&c nhdm Ian.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém ctia ching t6i 14 dwa ra két luan vé béo céo tai chinh gitra nién d6 dya trén két qua soat xét cla
chuihg t6i. Chuing téi da thic hién cong viéc soat xét theo Chuan mure Vit Nam vé hop ddng dich vu soat xét
s6 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién do do kiém toan vién déc lap ctia don vi thyc hién.

C6ng viéc soat xét thong tin tai chinh gitka nién d6 bao gdm thue hién céc cudc phdng vén, chi yéu 1a phéng
vAn nhirng ngwoi chiu trach nhiém vé cac van d@é tai chinh ké toan, thic hién thi tuc phan tich va céc thi tuc
soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cudc kiém toan dwoe thuwe hién theo cac
chudn muec kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép ching téi dat duoc sy dam bao rang chiing toi sé
nhan biét dwoc tt ca cac van dé trong yéu cé thé dwoc phat hién trong mot cude kiém toan. Theo dé, chiing
t6i khong dwa ra y kién kiém toan.

Két luan chia kiém toan vién

Can clv trén két qua soat xét ctia chuing t6i, ching i khéng thay c6 van @@ gl khién chting t6i cho rang bao
c4o tai chinh gitra nién dd dinh kém khéng phan énh trung thiwe va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh clia Cong ty tai ngay 30/09/2025, két qua hoat déng kinh doanh va lwu chuyén tién té ctia Cong
ty cho ky hoat dong tlr ngay 01/04/2025 dén ngay 30/09/2025, phit ho'p voi Chuén mirc ké toan Viét Nam,
Ché d6 ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao céo tai chinh
gilva nién do.

Phé Téng Giam déc

Gidy CN BKHN kiém toan sb 1396-2023-055-1
Thay mat va dai dién cho A

CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha NGi, ngay 14 thang 11 ndm 2025

Partnering for Success




CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC
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BANG CAN DOI KE TOAN GIJ’A NIEN BQ
Tai ngay 30 thang 09 nam 2025

CHI TIEU

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién

PAu tw tai chinh ngén han
DAu tw ndm gitk dén ngay dao han

Cac khoan phai thu ngén han
Phai thu ngan han ctia khach hang
Tra trwdc cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngan han khac

Dy phong phai thu ngén han khé doi

Hang ton kho
Hang tdn kho

Tai san ngén han khac
Chi phi tra triréc ngan han
Thué GTGT dwoc khau trir
Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwéc
TAI SAN DAI HAN

Tai san cd dinh

Tai san ¢b dinh hiu hinh

- Nguyén gia

- Gia tri hao mon luy ké
Tai san cé dinh v6 hinh

- Nguyén gia

- Gia tri hao mon luy ké

Tai san dé& dang dai han
Chi phi xay dung co ban dé dang

Pau tw tai chinh dai han
DAu tw vao cong ty lién doanh, lién két
Pau fw ndm gitk dén ngay déo han

. Tai san dai han khac

Chi phi trd trwéc dai han
TONG CONG TAI SAN

Ma Thuyét
sb minh
100

110

111 5
120

123 6
130

131 8
132 9
136 10
137 9
140 1"
141

150

151 12
152

153 17
200

220

221 14
222

223

227 13
228

229

240

242

250

252 7
255 6
260

261 12
270

30/09/2025

MAU SO B01a - DN

Don vi tihh: VND

01/04/2025

2.112.485.764.503

166.358.922.696
166.358.922.696

58.000.000.000
58.000.000.000

1.256.001.837.716

921.454.385.417
295.447,334.387
40.559.742.554
(1.459.624.642)

629.532.775.495

629,532.775.495 -

2.592.228.596
1.239.652.909
1.352.406.229

169.458

179.985.408.694

75.665.444.677
67.360.879.267
107.602.927.907
(40.242.048.640)
8.304.565.410
8.615.898.759
(311.333.349)

280.500.000
280.500.000

94,240.000.000
69.240.000.000
25.000.000.000

9.799.464.017
9.799.464.017

1.895.197.292.109

257.554.863.200
257.554.863.200

53.000.000.000
53.000.000.000

1.042.665.109.971

930.896.095.948
109.378.667.097
3.849,971.568
(1.459.624.642)

541.626.825.319
541.626.825.319

350.493.619
298.938.871
51.554.748

188.654.803.167

76.481.562.288
68.136.996.876
104.530.370.816
(36.393.373.940)
8.344,565.412
8.615.898.759
(271.333.347)

280.500.000
280.500.000

96.500.000.000
66.500.000,000
30.000.000.000

15.392.740.879
15.392.740.879

2.292.471.173.197

2.083.852.095.276
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

BANG CAN DOI KE TOAN GIPA NIEN DO (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 09 nam 2025

MAU SO B01a - DN
Bon vi tinh: VND

CHI TIEU E  Thayet 30/09/2025 01/04/2025
sO minh

C - NO PHAI TRA 300 1.685.030.675.272  1.495.788.291.328
I.  No ngdn han 310 1.621.326.631.083  1.435.954.678.228
1. Phai trd ngwoi ban ngén han 311 15 579.970.405.526 609.069.802.112
2. Nguwdi mua tra tién trwdc ngén han 312 16 502.640.665.899 520.239.174.150
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nwoc 313 17 4.611.436.836 5.314.145.392
4. Phai tra ngudi lao déng 314 8.168.394.896 5.617.534.942
5. Chi phi phai tra ngan han 315 18 7.161.851.871 14.493.640.639
6. Phai trd ngén han khac 319 19 4.645.855.040 3.585.684.678
7. Vay va no thué tai chinh ngan han 320 20 508.753.135.770 273.528.466.010
8. Quy khen thudng, phic lgi 322 5.374.885.245 4.106.230.305
II.  Ng dai han 330 63.704.044.189 59.833.613.100
1. Phai trd ngudi ban dai han 331 15 36.029.568.226 28.174.797.437
2. Vay va no thué tai chinh dai han 338 20 23.634.725.193 25.111.474.109 -
3. Dw phong phai tra dai han 342 4.039.750.770 6.547.341.554
D - VON CHU SO HU'U 400 607.440.497.925 588.063.803.948
I.  Vén chi sé hivu 410 21 607.440.497.925 588.063.803.948
1. \Vbn gép ctia chii s& hiku 411 402.500.000.000 402.500.000.000

- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét  411a 402.500.000.000 402.500.000.000
2. Théng dw von co6 phan 412 18.041.760.000 18.041.760.000
3. Quy dAu tw phat trién 418 3.583.256.830 2.737.486.870
4. Loi nhuan sau thué chwa phan phoi 421 183.315.481.095 164.784.557.078

- Loi nhudn sau thué chiwa phan phéi 421a 162.670.132.178 122.496.059.075

lily ké dén cudi nam trude

- Loi nhuén sau thué chwa phéan phdi 421b 20.645.348.917 42.288.498.003

ky nay

TONG CONG NGUON VON 440 2.292.471.173.197  2.083.852.095.276 /

Ha N6i, ngay 14 thdng 11 nam 2025
Ngwoi lap Ké toan trwéng
!7 ‘-\'— ) "K e
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Nguyén Thi Hong Nhung

Nguyén Thj Thuay
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CONG TY CO PHAN XAY DYNG CDC

10.
11.
12,
13.
14.
18.
17.

18.

BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH GITA NIEN PO

Cho ky hoat dong tir ngay 01/04/2025 dén ngay 30/09/2025

CHi TIEU

Mi Thuyét
s6 minh

Doanh thu ban hang va cung cdp dichvy 01 22

Céc khoan giam trir doanh thu

02

Doanh thu thudn vé ban hang va cung cdp 10

dich vu
Gia vén hang ban

11 23

Loi nhuén gop vé ban hang vacung cdp 20

dich vu

Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh
- Trong do: Chi phi l&i vay
Chi phi ban hang

Chi phi quan 1y doanh nghiép

21 24
22 25
23
25
26 26

Loi nhuan thuan tie hoat déng kinh doanh 30

Thu nhap khac
Chi phi khac
Leri nhuén khac

Téng loi nhudn ké toan trwéc thué
Chi phi thué TNDN hién hanh
Loi nhuén sau thué thu nhap doanh

Lai co’ ban trén cb phiéu

Nguwei lap

31
32
40
50
51 28
60

70 29

Ké toan trwéng

Tie 01/04/2025
dén 30/09/2025

MAU SO B02a - DN

Don vi tinh: VND

Tir 01/04/2024
dén 30/09/2024

1.143.816.386.926

1.143.816.386.926

1.095.175.293.125
48.641.093.801

11.754.177.253
10.357.988.295
10.357.988.295
24.093.123.571
25.944.159.188
119.363.879
27.106.272
92.257.607
26.036.416.795
5.391,067.878
20.645.348.917

481

Nguyén Thi Héng Nhung

Nguyén Thi Thay

971.760.833.511

971.760.833.511

928.835.287.433
42.925.546.078

10.362.047.491
8.494.687.145
8.466.525.844

19.558.657.769
25.234.248.655
75.280.574
66.959.039
8.321.535
25.242.570.190
5.236.282.005

20.006.288.185
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIU’A NIEN BQ
(Theo phuong phép gian tiép)
Cho ky hoat dong tir ngay 01/04/2025 dén ngay 30/09/2025

CHI TIEU

l. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
1. Loi nhudn trwéce thué
2. Piéu chinh cho cac khoan

- Khé&u hao TSCP va BDSDT

- Céc khoan dw phong

- Lai, 16 ttr hoat déng d4u tw

- Chi phi lai vay
3. Lo nhuan tir hoat dong kinh doanh trwéc
- Tang, gidm cac khoan phai thu
- Téng, gidm hang ton kho
- Tang, gidm cac khodn phai trd (Khong ké lai vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)
- Tang, gidm chi phi tra trwdc
- Tién Iai vay da tra
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng kinh doanh
LUU CHUYEN TIEN TU* HOAT BONG PAU TV
. Tién chi @& mua sdm, xay dwng TSCD va cac

TSDH khac

2. Tién thu tiv thanh Iy, nhrong ban TSCB va cac

TSDH khéac
3. Tién chi cho vay, mua cac céng cu no clia don vi

khac
4. Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cong cu no
clia don v khac
Tidn chi d4u tw gép vbn vao don vi khac
Tién thu 1&i cho vay, ¢ tic va loi nhuén dwoc chia
Lwu chuyén tién thuin tiv hoat déng dau tw

IIl. LL’'U CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG TAI CHINH

. Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhan vén gép clia
cht sé hiru

. Tién thu tle di vay

3. Tién tra no géc vay

Lwu chuyén tién thuan tiv hoat déng tai chinh

iy
s

o o

o

5]

Lwu chuyén tién thuan trong ky
Tién va twong dwong tién dau ky
Tién va twong dwong tign cudi ky

Ngwéi lap

Ma
sé

01

02
03
05
06
08
09
10
1"

12
14
15
20

21

22

23
24

25
27
30

31

33
34
40

50
60
70

Ké toan trwéng

MAU sO B03a - DN
Don vj tinh: VND

Tir 01/04/2025 T 01/04/2024
dén 30/09/2025 dén 30/09/2024
26.036.416.795 25.242.570.190

3.888.674.702 4.108.228.541
(2.507.590.784) 1.459.624.642

(9.145.179.762)
10.357.988.295
28.630.309.246
(176.592.886.355)
(87.905.950.176)
(43.343.089.790)

4.652.562.824
(10.204.162.361)
(5.924.005.078)
(290.687.221.690)

(40.553.957.091)

(5.000.000.000)
5.000.000.000

(2.740.000.000)
9.037.317.433
(34.256.639.658)

684.856.996.629
(451.109.075.785)
233.747.920.844

(91.195.940.504)
257.554,863.200
166.358.922.696

(10.370.447.491)
8.466.525.844
28.906.501.726
(366.294.174.366)
(17.996.601.414)
216.455.019.452

4.037.914.758
(8.434.883.879)
(5.169.123.227)
(148.495.346.950)

(381.322.565)

8.400.000

(104.953.678.631)

150.003.465.283

12.586.682.742
57.263.546.829

70.875.000,000

508.684.573.372
(419.968.163.266)

159.591.410.106
68.359.609,985

Nguyén Thi Hong Nhung
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CONG TY CO PHAN XAY DUYNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ MAU SO B09a - DN
Céc thuyét minh ndy 1a mét bo phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh gitka nién dg kém theo

1.

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thic sé hiru

Céng ty C& phan Xay dung CDC (“Cong ty") (trwdc day la Céng ty C6 phan Tuw vén Thiét ké Giam sat
Xay dyng Ha Néi, doi tén tir ngay 30/03/2022) hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép
s6 0105283073 do S& Ké hoach va Bau tw thanh phé Ha Noéi clp 1&an dau ngay 27/04/2011 va dang ky
thay ddi 1&n thir 17 ngay 10/07/2025.

vén didu 1& clia Cong ty |a 402.500.000.000 ddng, twong Ging 40.250.000 cb phan, ménh gia méi cb
phan la 10.000 déng.

Cb phiéu clia Céng ty dwc chinh thive giao dich tai S& Giao dich chirng khoan thanh phé H6 Chi Minh
(HOSE) ké tir ngay 21/04/2025 véi méa chieng khoan la CCC theo Quyét dinh sé 145/QD-SDGHCM
ngay 20/03/2025.

Téng sé nhan vién ctia Cong ty tai ngay 30/09/2025 la 386 ngudi (tai ngay 31/03/2025 1& 318 ngui).
Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Nganh nghé kinh doanh va hoat d@dng chinh ctia Cong ty:

Xay dwng nha cac loai;

Xay dwng cong trinh ky thuat dan dung khac;

Cho thué may méc, thiét bj va dé dung hiku hinh khéc;
Ban buén vat ligu, thiét b Ié'P dat khac trong xay dwng;
Hoat dong kién tric va tw van ky thuat c6 lién quan.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thwong cia Cong ty dwoc thye hién trong théi gian khéng quéa 12
thang.

CAu tric Cong ty
CAu triic clia Cong ty tai ngay 30/09/2025 bao gbm Van phong try s& chinh tai LK 18-24, Galaxy 8, Khu

nha & Ngan Ha Van Phtc, 69 phd Té Hivu, phuéng Ha Béng, thanh phé Ha Néi va cac chi nhanh hach
toan phu thuéc bao gébm:

STT _Tén chi nhanh Dia chi
1. Céngty Co phan Xay dwng CDC - 86_ 42, dwéng Binh Thj Thi, Khu d6 thj Van Phuc, phwdng
Chi nhanh Mién Nam Hiép Binh, thanh phé H& Chi Minh

2. Chinhanh Mién Nam - Cong ty C6 O 8Tang 10 - Tdéa nha VCN Tower, s 02 dwdng Té Hiku,
phdn CDC Ha Noi (tam ngirng Khu d6 thi VCN, phiong Nam Nha Trang, tinh Khanh
hoat déng tir ngay 12/09/2025 dén  Hoa
hét ngay 12/09/2026)

NIEN DO KE TOAN, PON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nién do ké toan clia Cong ty bt dau tir ngay 01/04 va két thic vao ngay 31/03 nam sau.

Bao cao tai chinh gitra nién d6 cho ky hoat déng t* ngay 01/04/2025 dén ngay 30/09/2025 dwoc lap
nham muc dich dap ng yéu cau vé& cong bé théng tin trén thi trivéng chieng khoan ban hanh kém theo
Thong tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia B Tai chinh.

BPon vi tién té st dung trong ké toan: Dong Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Bao cao tai chinh dwoc trinh bay bang Pdng Viét Nam (VND), dwoc lap dya trén cac nguyén tic ké
toan phu hop v&i quy dinh clia Ché dé ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tu s6 200/2014/TT-
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJPA NIEN BO MAU sO B09a - DN
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va cén dwoc doc dbng thoi voi béo céo tai chinh gitka nién dp kem theo

4.1.

4.2.

4.3,

4.4.

BTC ngay 22/12/2014, Thong tw sb6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia B6 Tai chinh, Chudn myc
ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan @én viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day la cac chinh séach ké toan chi yéu dwge Cong ty &p dung trong viéc 1ap bao céo tai chinh:
Co s lap bao cao tai chinh

B&o cao tai chinh dwoc lap trén co s& ké toan dén tich (trir mot sb théng tin lién quan dén Iy chuyén
tién t&), theo nguyén tic gia gbc, dwa trén gia thiét hoat déng lién tuc.

U'éc tinh ké toan

Viéc lap bo cao tai chinh tuan th cac chudn muc ké toan Viet Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép va
cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh yéu cau Hoi dong quan tri
va Ban Tdng Giam dbc phai cé nhirng wéc tinh va gia dinh anh hudng dén sé liéu bao céo vé cong n,
tai san va viéc trinh bay cac khodn céng ng va tai san tiém tang tai ngay lap béo céo tai chinh cling nhw
cac sb lidu bao cdo vé doanh thu va chi phi trong subt ki ké& toan. Sé thurc té phat sinh co thé khac voi
cac waoce tinh, gia dinh dat ra.

Tién va céac khoan twong dwong tién

Tién phén anh toan bd so tién hién c6 clia Céng ty tai ngay két thic ky ké toan, bao gbdm tién mét, tién
glri ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan tvong dwong tién phan anh céc khoan dau tw ngén han cé thdi han thu héi khéng qua 03
thang ké tir ngay dau tu co kha nang chuyén ddi dé dang thanh mot lwong tién xac dinh va khong cé
rii ro trong viéc chuyén ddi thanh fién tai thei diém bao céo, dwoc ghi nhan phu hop véi quy dinh clia
Chudn muc ké toan Viét Nam sé 24 - Bao cdo Iwu chuyén tién té.

Cac khoan dau tw tai chinh
Céc khoan dau tw nam gi® dén ngay dao han

Phan anh céc khoadn dau tw ma Céng ty c6 ¥ dinh va kha n&ng ndm gitk dén ngay dao han cé ky han
con lai khéng qua 12 thang (ngén han) va trén 12 thang (dai han) ké tir thoi diém bao céo gngoéi cac
khoan chirng khoan kinh doanh), bao gbm: cac khodn tién glvi ngan hang cé ky han (bao goém ca cac
loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, thwong phiéu, cd phiéu wu dai bén phat hanh bat buéc phai mua lai
tai mot thoi diém nhét dinh trong twong lai, cac khoan cho vay ndm gitr dén ngay déo han véi muc dich
thu 1ai hang ky, céc loai chirng khoan ng khac (vi dy: khoan dau tw mua no Xau...) va cac khoan dau
tw ndm gitr dén ngay dao han khac, khéng bao gém céc khoan da dwoc trinh bay trong cac chi tiéu
"Céc khoan twong duong tién”, “Phai thu vé cho vay ngén han” va “"Phai thu vé cho vay dai han”.

Céc khoan dau tw ndm gitr d&n ngay dao han dugc ghi nhan ban dau theo gid géc, bao gém gia mua
va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw nhu chi phi méi gisi, giao dich, tu van,
thué, 1& phi va phi ngan hang... Sau ghi nhan ban dau, cac khoan dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia
tri co thé thu héi.

L&i phat sinh sau ngay mua céc khoan dAu tw ndm gite dén ngay dao han, l&i khi thanh ly, nhugng ban
cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh. Lai
dwoc hwdng trwdce khi Céng ty ndm gite dwoc ghi gidm trir vao gia gdc tai thoi diém mua.

Coéng ty can cte ky han con lai k& tir thoi diém bao cdo clia cac khoan dau tw ndm giik dén ngay dao
han @& phan loai la dai han hodc ngén han.

Khi c6 céc béng chirng chac chan cho thAy mot phan hodc toan bd khodn dau tw cé thé khéng thu hoi
dwoc va sb tbn that dwoc xac dinh mét cach dang tin cay thi tén that dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh
trong ndm va giam trir triec tiép vao gia tri dau tw. Dy phéng ddi véi cac khoan dau tw nam giik dén
ngay d4o han cé ban chét twong tw cac khoan phai thu khé c6 kha nang thu hoi duoc trich 1ap tuong
tr phai thu khé dai theo thuyét minh sé 4.5.
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CONG TY CO PHAN XAY DIYNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO MAU SO B09a - DN
Céc thuyét minh nay I1a mot bg phan hop thanh va cén dwoc doc dbng thoi véi bdo céo tai chinh gida nién dg kém theo

4.5.

4.6.

DAau tw vao cong ty lién két

Phan anh céc khoan dau tw ma Céng ty ndm gite true tiép hodc gian tiép tir 20% dén duwdi 50% quyén
biéu quyét clia bén nhan dau tw (céng ty lién két) ma khéng co thda thuan khac.

Céng ty lien két 1a doanh nghiép ma Céng ty c6 anh hwéng dang ké nhung khong co quyén kiém soét
dbi voi cac chinh sach tai chinh va hoat ddng. Anh huwdng dang ké thé hién & quyen tham gia vao viéc
dwa ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat ddng clia doanh nghiép nhan dau tw nhung khong
kiém soat cac chinh sach nay.

Cac khoan dau tu vén vao don vi khac duoc ghi nhan ban dau theo gia géc, bao gom gia mua hoéc
khoan vén gép cong cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tw (néu co) nhw chi phi méi gici, giao
dich, tw vén, kiém toan, 1& phi, thué va phi ngan hang,... Trwdng hop dau tw bing tai san phi tién té, gia
phi khodn dau tw duoc ghi nhéan theo gia tri hop Iy clia tai san phi tién té tai thoi diém phéat sinh.

Cé ttre va loi nhuan cla céc ky trwdc khi khodn dau tv dwoe mua duee hach toan giam gia tri ctia chinh
khoan dau tw do. C tirc va loi nhuan clia cac ky sau khi khodn déu tw dwoc mua duoc ghi nhan doanh
thu hoat déng tai chinh theo gia tri hop ly tai ngay duoc quyén nhan, rieng d6i vei cb tire nhan dugc
bang cb phiéu, Cong ty chi theo doi sb Iwong ¢ phiéu tang them trén thuyét minh bao céo tai chinh,
khéng ghi nhan tang gia trj khodn dAu tw va doanh thu hoat dong tai chinh.

Dw phong t8n thét cho cac khoan dau tw vao céng ty lién doanh, lién két Ia sb chénh léch Ién hon gitra
gid gbc va phan s& hiru clia Cong ty trong vén chli s& hiru thyrc c6 tai bén nhan dau tw duoc trich 1ap
phtt hop véi quy dinh clia Ché dé ké todn doanh nghiép hién hanh.

Cac khoan phai thu va dw phong phai thu khé doi

Cac khoan phai thu duoc theo doi chi tiét theo ky han gée, ky han con lai tai thoi diém bao céo, doi
twong phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu t6 khac theo nhu cau quan ly cia Cong ty. Viéc phan
loai cac khoan phai thu & phai thu khach hang, phai thu khac dugc thire hién theo nguyén tac:

- Phai thu clia khach hang gém céc khoén phai thu mang tinh throng mai phat sinh tir giao dich c6
tinh chat mua-ban, bao gébm ca céc khoan phéi thu vé tién ban hang, phai thu dich vu xay lap, cho
thué may moc thiét bi, xuat khau Gy thac cho don vj khac;

- Phai thu khac gbm cac khoan phai thu khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua - ban, bao gdm: Phai thu v 1ai cho vay, l4i tién glvi; cac khodn d& chi h; cac khoan bén nhan
Gy thac xuét khau phai thu hé cho bén giao dy thac; phai thu vé tién phat, béi thwong; cac khoan
tam trng; cAm cd, ky cwoc, ky quy, cho muwon tai san.

Cong ty c&n ¢t ky han con lai tai thoi diém bao céo clia cac khoan phai thu @é phan loai la phé'i thu dai
han hodc ngan han.

Cac khoan phai thu dwoc ghi nhan khong virot qua gia tri co thé thu hoi. Dy phong ne' phai thu khé doi
dwoec trich 1ap phu hop v6i cac quy dinh clia Ché dé ké toan doanh nghiép hién hanh.

Hang tén kho

Hang tén kho dwoc xac dinh theo gia gbe, trwong hop gid gbe I6n hon gia tri thuan cé thé thuc hién
dwoc thi hang tdn kho dwoc xac dinh theo gia tr thuan cé thé thue hién dwoc. Gia gée hang ton kho
bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tric tiép khac phat sinh dé cé duoc
hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thuan c6 thé thirc hién dwoc xac dinh bang gia
ban woce tinh trie cac chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu
chung. Hang tdn kho dwgc xac dinh theo phuwong phép binh quén gia quyén.

Chi phi sa&n xuét kinh doanh d& dang bao gém chi phf cho cac hoat déng thi céng nhwng chwa hoan
thanh nghiém thu thanh toan tai thdi diém ket thic ky ké toan. Gia tri d& dang dwoc xac dinh twong (ing
v&i chi phi nguyén vét liéu truc tiép; chi phi nhan céng trire tiép; chi phi st dung may thi céng; chi phi
s&n xuAt chung va chi phi thau phuy phat sinh nhung chwa duec nghiém thu véi chil dau tw.
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CONG TY cO PHAN XAY DUWNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID'A NIEN BQ MAU SO B09a - DN
Céc thuyét minh nay 14 mét bé phén hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh gitia nién do kém theo

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

D phong gidm gié hang tdn kho & s6 chénh Iech gitra gia goc cta hang ton kho Ién hon gia tri thuan
c6 thé thue hién dwoce clia chung tai ngay két thic ky ké toan, duwoc trich 1ap phi hep véi cac quy dinh
clia Ché dé ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai san ¢b dinh hitu hinh va khdu hao

Tai san ¢ dinh hivu hinh dwoc trinh bay theo nguyén gi trir gia tri hao mén Iy ké. Nguyén gia tai san
c6 dinh hitu hinh dwoc x&c dinh theo gia géc.

Nguyén gia tai san c¢b dinh hinh thanh do mua s&m bao gom gia mua va toan bé céc chi phi khac lién
quan tryc tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai sén sang st dung. Tai san c6 dinh hinh thanh do dau
tw xay dwng co ban theo phwong thirc giao thau hodc tw xay dwng va san xuét, nguyén gia la gia quyét
todn céng trinh xay dwng theo quy ché quan ly dau tw va xay dirng hién hanh, cac chi phi khac co lién
quan trwe tiép va 1& phi trwéc ba (néu co).

Cac chi phl phét sinh sau ghi nhan ban dau duoc ghi ting nguyén gia cla tai sén néu ching thie sy
céi thién trang thai hién tai so voi trang thai tiéu chuan ban dau cia tai san do.

Tai san ¢b dinh hiru hinh duee khau hao theo phwong phap dwéng thang thdng dwa trén théi gian st
dung wéc tinh clia tai san phu hop véi khung khau hao quy dinh tai Théng tw s6 45/2013/TT-BTC ngay
25/04/2013 cla B6 Tai chinh. Thei gian khdu hao cu thé clia cac loai tai san cb dinh nhu sau:

S6 nim
Nha clva va vat kién tric - 25
May mac va thiét bi 03 -08
Phwong tién van tai 05-09
Thiét bi quan Iy 03-05
Tai san c6 dinh khac ' 03 -05

Cac khoan I8i, 16 phat sinh khi thanh Iy, nhweng ban tai sén la chénh 1éch gitra thu nhap tir thanh ly va
gia tri con lai cta tai sédn va dwoc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh.

Tai san ¢é dinh vé hinh va khdu hao

Tai san cé dinh vé hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trtr gia tri hao mon Ity ké, thé hién gia tri phan
mém may tinh, gia tri quyén st dung dat lau dai. Phan mém may tinh dwoc ghi nhan ban dau theo gid
mua va dwoc khdu hao theo phuong phap dudng thang trong thai gian 05 ndm. Céng ty khéng trich
khau hao véi quyén s dung dat lau dai.

Chi phi xay dwng co’ ban d& dang

Chi phi xay dwng co ban dé dang dwoc ghi nhan theo gia gbe, phan anh cac chi phi lién quan truc tiép
(bao gém ca chi phi 1ai vay c6 lién quan phti hop véi chinh séach ké toan ctia Cong ty) dén cac tai san
dang trong qua trinh xay ding, may méc thiét bj dang |&p d&t @& phuc vu cho muc dich sén xuét, cho
thué va quan ly cling nhw chi phi lién quan dén viéc siva chira tai san co dinh dang thue hién. Viéc khau
hao cAc tai san nay dwoc ap dung giéng nhw déi véi cac tai sén khac, bat dau tiv khi tai san & vao trang
thai san sang st dung.

Chi phi tra trwéce

Chi phi tra treéc bao gdbm chi phi céng cu dung cu xuat dung, chi phi stra chita tai san va cac chi phi
tra trwée khac phuc vu hoat ddng san xuat kinh doanh clia nhieu ky ké toan. Trong do:

Gia trj cong cu dung cu xuét dung duoc phan b theo phwong phap duong thang trong thoi gian khong
qua 03 nam (dai han) va khéng qua 01 ndm (ngan han),

Chi phi céi tao, stra chlra tai san cb dinh dwoc phan bd vao két qua hoat dong kinh doanh theo phwong
phap dwéng thang trong théi gian khéng qué 03 nam.
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CONG TY CO PHAN XAY DIYNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICPA NIEN BO MAU SO B09a - DN
Céc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va ¢an duoc doc dbng thai véi béo céo tai chinh gida nién d kém theo

4.11.

4.12.

4.13.

4.14,

Cong ty can clr vao thei gian tra trwdc theo hop ddng hodc thoi gian phan bd cla tirng loai chi phi &
phan loai chi phi tré triwéc ngén han hodc dai han va khéng thire hién tai phan loai tai thoi diém béo
cao.

Cac khoan ne phai tra

Cac khoan no phai tra dwec theo déi chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thoi diém béo céo, dbi

twong phai tra, loai nguyén té phai tra va céac yéu té khac theo nhu c&u quan ly clia Céng ty. Viéc phan

loai cac khoan phai tra Ia phai tra nguwdi ban, phai tra khac dugc thure hién theo nguyén tac:

- Phai trd nguoi ban gom cac khoan phai tra mang tinh thuong mai phat sinh ti g1ao dich c6 tinh chéat
mua-ban, bao gdm ca cac khoan phai trd khi nhap khu théng qua ngwéi nhan Gy thac;

- Phéitra khac gom céac khoan phai tra khéng co tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cap hang héa dich vy, bao gém: Phai tra vé |ai vay; co tirc va loi nhuan phai tré; chi phi
hoat dong dau tw tai chinh phai trd; cac khoan phai tra do bén thir ba chi ho; cac khoan tién bén
nhan (y thac nhan clia cac bén lién quan dé& thanh toan theo chi dinh trong giao dich Gy thac xuét
nhap khau; muon tai san; phai tra vé tién phat, bdi thuwong; tai san phét hién thira chwa ré nguyén
nhan; phai trd vé cac khoan bao hiém xa héi, bao hiém y t&, bao hiém that nghiép, kinh phi cong
doan; cac khoan nhan ky cuoc, ky quy.

Cong ty can ct ky han con lai tai thoi diém bao cao ciia cac khodn no phéi trd d& phan loai la phai trd
dai han hodc ngan han.

C4c khodn no phai tra dwoc ghi nhan khéng thap hon nghfa vy phéi thanh toan. Khi co céc bang chirng
cho thay mot khodn tén that c6 kha n&ng xay ra, Céng ty ghi nhan ngay mét khoan phai tré theo nguyén
tac than trong.

Chi phi phai tra

Chi ph| phai tra 1a cac khoan phai trd cho hang héa dich vy da nhan duwoc tir nguwdi ban hoéc da dwoc
cung cap cho ngwdi mua trong ky nhwng thuc té chwa chi tra va céc khodn chi phi khac nhw: chi phi lai
vay phai tra... dwgc ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

Viéc ghi nhan cac khoan chi phi phai trd vao chi phi san xuat kinh doanh dwoc thwe hién theo nguyen
tdc phu ho'p gitra doanh thu va chi phl phat sinh trong ky. Céc khoan chi phi phai tré sé dwoc quyét
toan vai sb chi phi thuc té phat sinh. S6 chénh Iéch gitka s6 trich triede va chi phi thire té dwoc ghi nhan
bd sung hodc hoan nhap vao Bao cao két qua hoat déng kinh doanh.

Cac khoan dw phong phai tra

Du phong phai tra chi dwoc ghi nhan khi thda man cac diéu kién sau:

- Céng ty cé nghia vu ne hién tai (nghia vu phap ly hodc nghia vu lién doi) do két qua tir mot sw
kién da xay ra;

- Sw gidm sut v& nhitng loi ich kinh té co thé xdy ra dan dén viéc yéu cdu phai thanh toan nghfa
vu ne; va

- Puwa ra dwoc mét wée tinh déng tin cay vé gia tri clia nghia vy no do.

D phong phai tré dwoce ghi nhan dya trén wée tinh hop Iy nhat vé khoan tién sé phai chira dé thanh
toan nghia vu no hién tai tai ngay két thic ky ké toan.

Vay va n¢ thué tai chinh

Cac khoan di vay va ng thué tai chinh dwoc theo déi chi tiét theo tu'ng dbi twong cho vay, cho no, tirng
khé woc vay no va tung loai tai san vay ne; theo ky han phai trd ctia cac khoan vay, no thué tai chinh
va theo nguyén té (néu cé). Cac khoan cé thoi gian trd no con lai trén 12 thang ké tir thoi diém bao cao
dwoc trinh bay la vay va no thué tai chinh dai han. Céc khodn dén han tra trong vong 12 thang tiép theo
k& tir thoi diém bao cao dwoc trinh bay Ia vay va no thué tai chinh ngén han.
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CONG TY €O PHAN XAY DUYNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICPA NIEN DO MAU SO B09a - DN
C4c thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va cdn duwroc doc dbéng thei voi bao céo tai chinh gitta nién dé kém theo

4.15.

4.16.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gém i tién vay va cac chi phi kh&c phat sinh lién quan truc tiép dén céc khodn vay.

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi sén xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir chi phi
di vay lién quan truc tiép dén viéc dAu tw, xay dung hodc san xuét tai san do dang can co mét thoi gian
du dai (trén 12 thang), dé c6 thé dwa vao st dung theo myc dich dinh trwéc hodc ban, dwoc tinh vao
gia tri ctia tai san do (dugc vén hoa) khi co al cac didu kién quy dinh cia Chudn muc ké toan Viét Nam
sb 16 - Chi phi di vay. Dai véi khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san cé dinh, bat dong san dau
tu, 13i vay duoc vén hoa ké ca khi thei gian xay ding tir 12 thang tré xuéng.

Ghi nhéan doanh thu

Doanh thu bén hang dwoc ghi nhdn khi déng thoi théa man tat ca nam (5) dieu kién sau:

(a) Céng ty @a chuyén giao phan Ién rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hteu san pham hogc hang
héa cho ngudi mua,

(b) C6ng ty khéng con ndm gitk quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& htru hang hoa hodc quyén kiém
soat hang hoa;

(¢) Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chic.chin. Khi hop ddng quy dinh ngwdi mua duoc quyén tra
lai san phAm, hang hoa @& mua theo nhikng diéu kién cu thé, Céng ty chi dwoce ghi nhan doanh thu
khi nhrng diéu kién cu thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khéng dwoc quyén tré lai sén pham,
hang hoa (trir treong hop khach hang co quyen tra lai hang héa dudi hinh thire ddi lai dé &y hang
héa, dich vu khac);

(d) Coéng ty s& thu dwoc Igi fch kinh té tir giao dich ban hang; va
(e) Xéc dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu dwec ghi nhan khi déng thei théa man céc diéu kién sau:

(@) Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chéc chén. Khi hop ddng quy dinh nguwoi mua duwoc quyen tra
lai dich vu G&@ mua theo nhing diéu kién cy thé, Cong ty chi dwoc ghi nhén doanh thu khi nhirng
diéu kien cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng duge quyen tra lai dich vy dé cung cép;

(b) C6ng ty da hodc sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

(c) Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao thoi diém bao céo;

(d) Xé&c dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phl dé hoan thanh giao dich cung cép dich vy
do.

Doanh thu tir hop ddng xay dung ctia Cong ty dwee ghi nhan theo chinh sach ké todn vé Hop ddng xay
dwng (dwoec trinh bay chi tiét duei day):

Hop déng xéy dung

Hop déng xay dyng quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo gia tri khéi lweng thiwe hién, khi két qué
thie hién hop dong xay dwng dwec xac dinh mot cach dang tin cay va dugc khach hang xac nhan, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng duoc ghi nhan twong ng vei phan céng viéc da hoan
thanh dwoc khach hang xac nhan trong ky phan anh trén héa don da lap.

Khi két qua thwe hién hop dong xay dwng khong thé woc tinh dwoc mét cach dang tin cay, thi:

- Doanh thu dwoc ghi nhéan twong dwong voi chi phi clia hop déng da phat sinh ma viéc hoan tra la
twong d6i chac chén;

- Chi phi clia hgp ddng dwoc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.
Chénh l&ch gitra tdng doanh thu Ity k& ctia hop ddng xay dwng d& ghi nhan va khoan tién 0y ké ghi

trén héa don thanh toan theo tién do ké hoach clia hop déng dwoc ghi nhén 1a khodn phai thu hodc
phai tra theo tién d6 ké hoach clia cac hop dong xay dung.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU*A NIEN BQ MAU SO B09a - DN
Céc thuyét minh ndy la mét bo phan hop thanh va cdn duwoc doc déng thoi v6i bédo céo tai chinh gitra nién dj kem theo

4.17.

4.18.

Doanh thu hoat déng tai chinh bao gdm: 14i tién gli va cac khoan doanh thu tai chinh khac (néu co).

Lai tién gi¥i dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwec xac dinh trén sé dw cac tai khoan tién g, 14i suét
ap dung theo théng bao cla ngan hang

Thu nhép khéac phan anh céc khodn thu nhap phat sinh tir cac sw kién hay cac nghiép vu riéng biét voi
hoat d6ng kinh doanh théng thuéng clia Céng ty, ngoai cac khoan doanh thu néu trén.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri clia sb thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thué khéc voi
loi nhuan trede thué dweec trinh bay trén Bao céo két qué hoat ddng kinh doanh vi thu nhap chiu thué
khéng bao gom céac khoan thu nhap hay chi phf tinh thué hodc duoc khau trir trong cac nam khéac (bao
gbm ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gdm cac chi tigu khéng chiu thué hodc khong
dwoc khau tri.

Thué thu nhap hoén lai dwoc tinh trén cac khoan chénh 1éch gitta gia trj ghi sb va co sé tinh thué thu
nhap cta cac khoan muc tai san ho&c céng no trén bao céo tai chinh va dwoc ghi nhan theo phuwong
phap Bang can déi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dugc ghi nhéan cho tat ca cac khoan
chénh Eéch tam th&i con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chic chan cé di loi nhuan
tinh thué trong twong lai dé khau trir cac khodn chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoén lai dwgc xac dinh theo thué suét dy tinh sé 4p dung cho ky tai sén dwoc thu hdi
hay ng phai tréd dwoc thanh toan Thué thu nhap hoén lai dwoc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat déng
kinh doanh va chi ghl vao vén chl s& hivu khi khodn thué d6 cé lién quan dén cac khoan muc dwoc ghi
thaéng vao von chi sé hivu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoén lai phai tra dwoc bl trir khi Céng ty cé quyén
hop phép dé b triv gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop va khi
cac tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoén lai phai tra lién quan toi thué thu nhap

doanh nghiép dwoc quan ly béi cling mét co quan thué va Cong ty c6 di dinh thanh toan thué thu nhap
hién hanh trén co sé thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap ctia Céng ty cén clr vao cac quy dinh hlen hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng
quy dinh nay thay ddi theo tirng thei ky va viéc xac dinh sau cling vé thué thu nhap doanh nghiép tay
thudc vao két qua kiém tra cla co quan thué cé thdm quyén.

Cac loai thué khac dwoe ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh

Theo Théng tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cla Bé Tai chinh, tai san tai chinh duwoc phan
loai mét cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bao cao tai chinh, thanh tai san tai chinh
dwoc ghi nhan theo gia trj hop Iy théng qua bao céo két qua hoat dong kinh doanh cac khoan cho vay
va phai thu, cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han va tai san tai chinh sén sang dé ban. Céng ty
xac dinh phan loai cac tai san tai chinh nay tai thoi di&m ghi nhan 1an dau.

Tai thoi diém ghi nhan l&n dau, tai san tai chinh dwoc xac dinh theo gia géc cong v@i cac chi phi giao
dich truc tiép lién quan dén wéc mua sam tai san tai chinh d6. Céc tai san tai chinh clia Céng ty bao
gbm tién va cac khoan twong duong tién, chirng khoan kinh doanh, dau tw ndm gilr dén ngay déo han,
phai thu khéch hang, phai thu vé cho vay va phai thu khéc.

No phai tra tai chinh
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GII*A NIEN BO MAU sO B09a - DN
Céc thuyét minh nay la mot b phan hop thanh véa cén duwoc doc ddng thoi voi béo céo tai chinh gitra nién d kém theo

4.19.

Theo Théng tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 clia Bé Tai chinh, n phai tra tai chinh dwoc
phan loai mét cach phit he'p, cho muc dich thuyét minh trong cac bao céo tai chinh, thanh ng' phai tra
tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua bao céo két qua hoat ddng kinh doanh va ne phai
tra tai chinh dwoc xac dlnh theo gia tri phan bd. Céong ty xac dinh phan loai cac ne' phai tra tai chinh nay
tai thvi diém ghi nhan 1an dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, no phai tra tai chinh duoc xéc dinh theo gia gbc cong vai cac chi phi
giao dich trirc tiép lién quan dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh d6. No' phai tré tai chinh ctia Céng
ty bao gdm phai trd ngwoi ban, chi phi phai tra, phai tra khac, vay va no' thué tai chinh.

Gid tri sau ghi nhan ban dau

Gia tri sau ghi nhan ban dau clia cac cong cu tai chinh dwoc phén anh theo gia tri hop ly. Trwong hop
chwa cé quy dinh vé viée xac dinh lai gia tri hop Iy clia cac céng cu tai chinh thi trinh bay theo gia trj ghi
s0.

B trir céc céng cu tai chinh

Cac tai san '{ét chinh va no phai tra tai chinh dwoc bl trir va gid tri thudin sé dwec trinh bay trén bang can
dbi ké toan, néu va chi néu, Céng ty ¢6 quyén hop phép thie hién viéc bu trir cac gia tri da duoc ghl nhan
nay va cé y dinh b triv trén co' s thuén, hodc thu dwec cac tai sén va thanh toan no' phai tra dong thoi.

Céng ty chua trinh bay cac thuyét minh lién quan dén cong cu tai chinh tai ngay két thic ky ké toan do
Théng tw 210 cling nhw cac quy dinh hién hanh chwa cé hueéng dan cu thé vé viéc xac dinh gia trj hop
ly ctia céc tai san tai chinh va céng no tai chinh.

Cac bén lién quan

Cac bén dwoc coi 1a lién quan néu mét bén co kha nang kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké déi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén lién quan cta Coéng
ty bao gom:

- Céc doanh nghiép truc tlep hay gian tiép qua mét hodc nhidu trung gian cé quyén k|ém soat Céng
ty ho#c chiu su kiém soat cia Cong ty, hodc cling chung su kiém soat véi Céng ty, bao gbm ca cdng
ty me, cong ty con va céng ty lién két;

- Cac ca nhan trire tiép hodc gian tlép nam quyen bidu quyét tai Céng ty ma cé anh hucng dang ké
ddi voi Cong ty, nhtng nhan sy quan Iy chl chét clia Cong ty, nhivng thanh vién mat thiét trong gia
dinh clia cac ca nhan nay,

- Cac doanh nghiép do cac ca nhan néu trén ndm trwc tiép hodc gidn tiép phan Ion quyén biéu quyét
hozic c6 anh hwéng dang ké toi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét trng méi quan hé clia céac ben lién quan dé phuc vu cho viéc 1ap va trinh bay bao

c&o tai chinh, Céng ty chti ¥ t&i ban chét clia méi quan hé hon la hinh thire phap ly cla cac méi quan
hé dé.

16




CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIC’A NIEN PO

MAU SO B09a - DN

Céc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh vé cén dwoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh gita nién do kém theo

5. TIEN

Tién mat
Tién gl ngan hang

Coéng

6. BPAUTU NAM GII PEN NGAY DAO HAN

Ngén han

Tién gl c6 ky han (i)
Dai han

Trai phiéu (ii)

Céng

30/09/2025 01/04/2025

VND VND
3.718.733.601 2.484.584.563
162.640.189.095  255.070.278.637
166.358.922.696  257.554.863.200
30/09/2025 01/04/2025

VND VND

58.000.000.000
58.000.000.000

25.000.000.000
25.000.000.000

53.000.000.000
53.000.000.000

30.000.000.000
30.000.000.000

§3.000.000.000

83.000.000.000

(i)

(ii)

La cac khodn tién gi cé ky han tir 6 thang dén 12 thang tai cac ngan hang thuong mai v (8i suét tir
2.9% - 4,9%/n&m. Tai ngay 30/09/2025, toan bo sb dw cac hop dong tién giri dwec st dung dé lam tai
san d&m b&o cho cac khodn vay tai cac Ngan hang, chi tiét tai Thuyét minh s6 20.

Cac khodn d4u tw trai phiéu dai han, chi tiét nhw sau:

. oy S Ngay phat . Sédwtai ..
Ma trai phieu hanh Ky han 30/09/2025 Lai suat
VND

Ngén hang Thwong mai Cé phan Céng thwong Viét Nam
CTG2131T2 18/11/2021 10 ndm  15.000.000.000 L&i suét tham chiéu + bién do 1%/nam
CTG2232712.02 01/11/2023 10 nd&m  10.000.000.000 L&i suét tham chiéu + bién d6 1,3%/ném

Céng 25.000.000.000

Cac trai phiéu dai han néu trén dwoc st dung dé l1am tai san dam bao cho khoan vay tai Ngan hang
TMCP Céng thwong Viét Nam.

PAU TU VAO CONG TY LIEN DOANH, LIEN KET

30/09/2025 01/04/2025

Giagéc  Dw phong Giagéc Dw phong

VND VND VND VND

Cong ty Cé phan SIL Leasing 69.240.000.000 - 66.500.000.000 5
Cong 69.240.000.000 - 66.500.000.000 .

Trong ky, Céng ty téng phan vén gép vao Cong ty C& phan SIL Leasing (tén ci la Cong ty C6 phan Dau
tw CDCLeasing) v6i sb tién 2,74 ty déng theo Nghj quyét Dai hoi déng cd dong cia SIL Leasing vé viéc
chao ban ¢ phan cho cé déng hién hiru va théi gian thire hién tir ngay 18/8/2025 dén ngay 30/11/2025,
theo d6 nang sb vén dau tw 1&n 69,24 ty ddng chiém 25% vén diéu |é cta don vi nay. Dén thoi diém
nay SIL Leasing dang trong qué trinh gép vén nén chua thirc hién thay dbi dang ky kinh doanh. Cong
ty C6 phan SIL Leasing thanh Iap ngay 15/11/2024, hoat §6ng trong linh virc kinh doanh bat dong san,
cho thué kho béi, nha xwéng, van phong. B&n nay, Cong ty C phan SIL Leasing dang trong giai doan
dau tw xay dwng nha xuwéng.
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CONG TY cO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN DO
Céc thuyédt minh nay la mdt bé phan hop thanh va cén dwoc doc dong thoi voi bao cdo tai chinh gidka nién do kem theo

8.

9.

")

(*)

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Céng ty CO phan Thwong mai va Dich wu Xuan Thiy

Céng ty C4 phan Hoéa dau Quén doi

Céng ty C& phan Tap doan Béng D6

Céng ty Co phan Dau tw Phéat trién D6 Thi A&T Binh Dwong
Céng ty C& phan Tap doan Quang Trung

Céng ty TNHH Béng 6 Peninsula Da Nang

Coéng ty TNHH Xuén Léc Tho

Cong ty Cé phan DAu tw va Phat trién B&t dong san Thé Ky
Cac khach hang khac

Cong

Trong dé: Phéi thu khéach hang la cac bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh sé 30)

TRA TRUO'C CHO NGU'O'I BAN NGAN HAN

Cong ty Cb phén Tin Phic Viét Nam

Cong ty Cb phan Xay dung Viethouse Ha Noi

Cong ty Cb phan CDC Co dién

Ong Nguyén Ba Tu (*)

Céng ty TNHH Thuwong mai va PCCC Van Tudng (**)
Céac nha cung cép khac

Coéng

Trong do: Tré truée cho nguwdi bén la cac bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh s6 30)

30/09/2025

MAU SO B09a - DN

01/04/2025

VND

60.315.675.110
122.728.449.129
109.395.306.096
65.663.496,335
75.872.632.248
50.674.556.191
23.345.088.885
413.459.181.423

VND

123.156.462.599
122.728.449.129
119.820.415.443
97.808.532.613
83.119.337.093
55.681.858.727
43.345.088.885
285.235.851.459

921.454.385.417

930.896.095.948

13.067.575.400 13.067.575.400
30/09/2025 01/04/2025
VND VND

11.072.335.830
35.036.308.035
29.084.538.982
45.937.000.000
1.459.624.642
172.857.526.898

10.494.276.664
10.556.184.620
29.339.294.709

1.459.624.642
57.529.286.462

295.447.334.387

109.378.667.097

29.084.538.982

29.339.294.709

Khoan tra truéc cho 6ng Nguyén Ba T lién quan dén hop ddng chuyén nhueng “hop ddng mua ban
nha & hinh thanh trong twong lai” tai Dw an Khu dan cw Van Phug 3, thanh pho H6 Chi Minh dé lam
van phang Chi nhanh. Tai thoi diém 30/09/2025, cac bén dang lam thli tuc chuyén nhuong bat dong

san néu trén.

Khoan tra truéc cho Céng ty TNHH Thuwong mai va Phong chay chira chay Van Tuong dé thi cong
hang muc phéng chay chiva chay clia du an Khu phirc hgp Trung tam thwong mai, van phong, dich vu
hoi nghj va nha & d& ban Xuén Thiy. Cong ty dé trich 1ap dy phong phai thu kho doi vi ti 1& 100% ddi

v&i khodn tra trwde cho nguwdi ban nay.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN BQ
Céc thuyédt minh nay Ia mét bé phan hop thanh va cén dugc doc déng thoi véi bdo céo tai chinh gita nién @ kem theo

10.

*)

11.

PHAI THU NGAN HAN KHAC

MAU SO B09a - DN

Phai thu v& 13i tién gt
Tam tng

Ky cugc, ky quy

Ong L& Hdng Linh (*)
Céc khoan phai thu khac

30/09/2025 01/04/2025
Gia tri Dy phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
2.177.608.220 - 2.069.745.891 -
897.511.610 - 1.388.740.624 -
110.153.080 - 100.000.000 -
37.000.000.000 - - -
374.469.644 - 291.485.053 -

Cdng

40.559.742.554

- 3.849.971.568 2

Trong dé:

- Phai thu khéac la céc bén lién quan
- Tam (ng la céc bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh s6 30)

59.227.769

= 59.227.769 -
- 5.486.000 -

Khoan phai thu 6ng L& Hng Linh theo Bién ban hop va Nghij quyét Hoi déng quén tri ngay 15/07/2025,
Coéng ty da dy thac cho 6ng L& Héng Linh thwe hién dam phan, thwong thao véi bén chuyén nhwong
dé thiee hién nhan chuyén nhwgng mét phén clia di an Nha & xa héi tai Kim Giang, phuong Dinh Cong,
thanh phd Ha Néi. Tuy nhién, viéc dam phan, thwong lweng khéng cé két qua va déen ngay 30/10/2025,
Ong Lé Hong Linh d4 hoan lai toan b6 sé tién cho Cong ty.

HANG TON KHO

Nguyén liéu, vat liéu
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang
Hang hoa

Cong

Chi tiét chi phi san xuét kinh doanh dé& dang theo céc cong trinh:

30/09/2025 01/04/2025
% x Dl;l" sl sl Du’
Gia goc phon Gia goc phdng.
VND VND VND VND
3.228.144.755 - 1.711.281.165 -
599.188.037.452 - 492.886.013.851 -
27.116.593.288 - 47.029.530.303 -
629.532.775.495 - 541.626.825.319 -
30/09/2025 01/04/2025
VND VND

Dy an thi céng xay dwng két cau va hoan thién kién tric

phan than khéi cao tng va lién ké (Nguyén Tuén)

36.827.112.202

30.002.149.560

Dy 4n t6 hop cén hd bén bd séng Han - Da Nang

83.220.365.188

48.438.801.469

D an thi céng phan két cu than khu phirc hop trung tam
thwong mai, van phong, héi nghi va nha & dé ban Xuan Thiy

49.252.764.386

38.686.924.235

Dw an Thanh Xuéan - Phuc Yén

25.413.722.350

24.039.476.877

Dw an Toa nha hén hop khu van phong cho thué va chung

cw dé ban 28A Pham Hiing

122.189.565.400

128.852,547.646

Dy an: thi cong biét thy song lap va don lap - Valley Park

Residences

49.651.508.749

38.293.685.599

Dy an Chung cw khu viedn trén may AST

07.938.712.457

63.855.884.251

Cac cong trinh khac

134.694.286.720

120.716.544.214

Cong

19

599.188.037.452

492.886.013.851




CONG TY cO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN PO
Céc thuyét minh nay 1a mét b6 phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh gitka nién d kém theo

12.

13.

CHI PHi TRA TRUOC

Ngin han

Céng cy, dung cu xuét diing
Céc khoan khac

Dai han

Céng cy, dung cu xuét dung
Chi phi stra chiba tai san
Céc khoan khac

Cong

TAI SAN CO DINH VO HINH

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/04/2025

Tai ngay 30/09/2025
GIA TRI HAO MON LOY KE

Tai ngay 01/04/2025
Khau hao trong ky

Tai ngay 30/09/2025

GIA TR| CON LAl

Tai ngay 01/04/2025

Tai ngay 30/09/2025

Gid tri con lai cla tai san thé chap
khodn vay ngan hang

MAU SO B09a - DN

30/09/2025 01/04/2025
VND VND
1.239.652.909 298.938.871
72.422.877 97.551.390
1.167.230.032 201.387.481

9.799.464.017
7.607.122,693
2.139.346.549

52.994.775

15.392.740.879
12.620.162.301
2.713.323.037
59.255.541

11.039.116.926

15.691.679.750

Phin mém

20

Quyén slr dung dat gy Hinh Cong
VND VND VND

8.215.898.759 400.000.000 8.615.898.759
8.215.898.759 400.000.000 8.615.898.759

. 27_1.333.347 271.333.347

- 40.000.002 40.000.002

- 311.333.349 311.333.349

8.215.898.759 128.666.653 8.344.565.412
8.215.898.759 88.666.651 8.304.565.410
8.215.898.759 - 8.215.898.759

» .""r‘/’

e
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIZPA NIEN DO

MAU SO B09a - DN

Céc thuyét minh nay la mot bo phén hop thanh va cén duwoc doc déng thoi véi bao céo tai chinh gilra nién dé kém theo

16. NGUOI MUA TRA TIEN TRUG'C NGAN HAN

Cong ty TNHH Xuan Lée Tho

30/09/2025

01/04/2025

Céng ty C& phan DAu tw Phat trién D6 thi A&T Binh Dwong
Cong ty Cb phan Phat trién va Pau tv Déng Pa
Céng ty Cb phan Xay dung va Phat trién Bau tw Thing Long

Céng ty Cb phan Thanh Xuan

Cong ty Cb phan Pau tw D6 thi An Hung
Trwerng BPai hoc Phenikaa

Cac khach hang khac

VND
22.018.364.760

100.218.807.937
100.933.975.848
104.964.992.607

35.145.589.152
38.801.357.545
15.039.743.561
85.5617.734.489

VND

16.969.903.442
136.585.006.009
68.359.807.333
153.063.992.926
36.799.985.047
6.813.278.278
26.380.455.658
75.276.745.457

Cong 502.640.665.899  520.239.174.150

17. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC
01/04/2025 S0 phatoop 8L 6a.nop 30/09/2025

trong ky trong ky

VND VND VND VND
Thué gia trj gia tang 265.903.728 429,682 266.502.868 (169.458)
Thué thu nhap doanh nghiép ~ 4.924.005.078 5.391.067.878 5.924.005.078  4.391.067.878
Thué thu nhap ca nhan 124.236.586 1.335.351.146 1.239.218.774 220.368.958
Céc khoan phai ngp khac - 26.098.422 26.098.422 -
Céng 5.314.145.392 6.752.947.128 7.455.825.142  4.611.267.378

Trong do:
- Phai thu Nha nwéc

- Phai nép Nhé nube 5.314.145.392

18. CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi thi céng cong trinh xay dwng
Chi phi l&i vay

Chi phi khac

Coéng

19. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Kinh phi céng doan
Céc khoan bao hiém
Cé tire phai tra

Céc khoan phai tré khac
Cdng

Trong d6: Phéi tré khac bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh sé 30)

169.458
4.611.436.836

30/09/2025 01/04/2025
VND VND
6.365.713.440 13.744.132.983
528.450.616 374.624.682
267.687.815 374.882.974

7.161.851.871

14.493.640.639

23

30/09/2025 01/04/2025
VND VND
1.064.407.119 950.472,119
1.259.101.295 554.064.797
1.690.000.000 1.690.000.000
632.346.626 391.157.762
4.645.855.040 3.585.684.678
1.690.000.000 1.690.000.000
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CONG TY CO PHAN XAY DYNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID’A NIEN BQ
Céc thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi bdo cdo tai chinh gitta nién do kém theo

22.

Chi tiét vén gép ciia chi s& hivu

Céng ty C6 phan CDC Holding
Ong Nguyén Tién Pat

Ong Lé Héng Linh

Ong Ngb Tan Long

Ong Tran Van Truong

Ba Bang Thanh Trang

Ong Lé Van Quang

Céc cb déng khéc

Cong

MAU SO B09a - DN

30/09/2025 01/04/2025
5 ; Tilé £ Tilg
Vongop 4 i VOngop 4 hivu
VND % VND %
75.000.000.000 18,63 75.000.000.000 18,63
96.430.000.000 23,96 96.430.000.000 23,96
32.200.000.000 8,00 32.200.000.000 8,00
32.200.000.000 8,00 32.200.000.000 8,00
32.200.000.000 8,00 32.200.000.000 8,00
32.200.000.000 8,00 32.200.000.000 8,00
17.500.000.000 4,35 17.500.000.000 4,35
84.770.000.000 21,08 84.770.000.000 21,06
402.500.000.000 100 402.500.000.000 100
Céac giao dich vé& vén v6i cac chi thé sé hibu va phan phéi cé tirc, I9i nhuan dwoc chia
Tir 01/04/2025 Tiv 01/04/2024
dén 30/09/2025 _ dén 30/09/2024
VND VND

Vén dau tw ctia chu s& hiku
- \/6n gop dau ky

- V6n gép téng trong ky

- \V/6n gbp giam trong ky

- V6n gop cubi ky

Cb tirc, lpi nhuan da chia

Cb phiéu

Sé lwgng cb phiéu ding ky phat hanh
86 Iwgng cb phiéu da phat hanh

- CO phiéu phé théng

Sé lwong cd phiéu dang lwu hanh

- C6 phiéu phé théng

Ménh gia cb phiéu dang Ity hanh (VND/cé phiéu)

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang hoéa
Doanh thu thi cong xay duwng
Doanh thu cung cép dich w

Cong

28

402.500.000.000

402.500.000.000

350.000.000.000
52.500.000.000

402.500.000.000

30/09/2025 01/04/2025
40.250.000 40.250.000
40.250.000 40.250.000
40.250,000 40.250.000
40.250.000 40.250.000
40.250,000 40.250.000
10.000 10.000

Tir 01/04/2025 T 01/04/2024
dén 30/09/2025 dén 30/09/2024
VND VND
261.112.457.842 295.295.531.210
879.220.089.084 673.795.098.301

3.483.840.000

2.670.204.000

1.143.816.386.926

971.760.833.511

Wl M & IS i



CONG TY CO PHAN XAY DIYNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT’A NIEN PO
Céc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va cén dwoc doc déng thoi véi bao céo tai chinh gitia nién dé kem theo

23.

24,

25.

26.

GIA VON HANG BAN

Gi von hang hoa d4 ban
Gia vbn thi céng xay dwng
Gia von dich vu d cung cép

Cong

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

L&i tién guvi, [&i trai phiéu
L&i cham thanh toan theo hop déng

Céng

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi lai vay ;
Chi phi tai chinh khac
Coéng

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi khdu hao tai sén c6 dinh
Thué, phi va & phi

Trich 1ap dur phong phéi thu kho doi
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khéc

Cong

29

mMAU sO B09a - DN

Tir 01/04/2025 Tir 01/04/2024
dén 30/09/2025 dén 30/09/2024
VND VND

256.561.821.310
837.908.254,900
705.216.915

292.239.675.889
635.619.716.184
975.895.360

1.095.175.293.125

928.835,287.433

Tir 01/04/2025 Tir 01/04/2024
dén 30/09/2025 dén 30/09/2024
VND VND
9.145.179.762 10.362.047.491
2.608.997.491 -
11.754.177.253 10.362.047.491
Tir 01/04/2025 Tive 01/04/2024
dén 30/09/2025 dén 30/09/2024
VND VND
10.357.988.295 8.466.525.844
- 28.161.301
10.357.988.295 8.494.687.145
T 01/04/2025 Tir 01/04/2024
dén 30/09/2025 dén 30/09/2024
VND VND
15.237.420.551 11.215.580.578
771.068.905 468.815.084
3.089.242.354 3.074.703.764
1.435,949 3.038.994

3.741.958.340
1.251.997.472

1.459.624.642
2.323.116.262

1.013.778.445

24.093.123.571

19.558.657.769
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID’A NIEN DO 1
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi voi béo cdo tai chinh gilka nién db kém theo

27,

28.

29.

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

MAU SO B09a - DN

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khAu hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bng tién khac

Tir 01/04/2025 Tir 01/04/2024
dén 30/09/2025 dén 30/09/2024
VND VND

318.923.823.477

49.922.187.722
3.888.674.702

584.858.657.768

11.420.574.640

419.951.536.732
33.765.361.407
4.108.228.541
271.421.551.647
4.585.170.189

Cdng

969.013.918.309

733.831.848.516

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Loi nhudn ké toan trwéc thué TNDN
Pidu chinh cho thu nhap chju thué
- Cong: Céc khodn chi phi khéng dwoc khéu triv

Tie 01/04/2025 Tiv 01/04/2024
dén 30/09/2025 dén 30/09/2024
VND VND
26.036.416.795 25.242.570.190
918.922.597 938.839.831
918.922.597 938.839.831

26.955.339.392

26.181.410.021

Thu nhap chiu thué

Thué suéat

20%

20%

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

5.391.067.878

5.236.282.005

LAl cO' BAN TREN CO PHIEU

Loi nhudn phan bd cho cb dong sé hiku ¢ phiéu
Trich quy khen thwéng phc loi (*)

Loi nhudn dé tinh ldi co’ ban trén c6 phiéu

Cb phiéu phé théng dang Iuvu hanh binh quén trong ky

L3i co ban trén cb phiéu

(*) Céng ty thuc hién loai trir s6 ligu vé trich quy khen thuéng, phc loi theo Nghj quyét Pai héi déng

cb déng thwong nién tai thoi diém phat sinh nghiép vu.

30

Tir 01/04/2025 Tiv 01/04/2024
dén 30/09/2025 dén 30/09/2024
VND VND

20.645.348.917
(1.268.654.940)
19.376.693.977

40.250.000

20.006.288.185
(868.664.979)
19.137.623.206
38.614.754

481

496




CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GII’A NIEN PO

MAU SO B09a - DN

Céc thuydt minh nay Ia mét bo phan hop thanh va cén duge doc dong thoi véi béo céo tai chinh giiva nién dé kém theo

30. GIAO DICH VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Ngoai thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban Tdng Giam dbc, Cong ty co cac bén lién quan nhu sau:

Bén lién quan

Mbi quan hé

Céng ty C& phan CDC Holding

Ong Nguyén Tién Dat

Cong ty Cb phan SIL Leasing

Céng ty Cb phan CDC Co dién

Cong ty C6 phan Dau tv CDC Nha Trang

Céng ty C6 phan Dau tw Bat déng san CDC

Céng ty TNHH Pau tur va Thuong mai HTI

Cb déng I6n, cé chung thanh vién HDQT

Cé dong lon
Cong ty lién két

Ong Tran Van Truang la chi tich HDQT clia Céng ty nay
C6 chung thanh vién HDQT
Ong Ngb Tén Long la chi tich HDQT clia Céng ty nay
Khéng con la bén lién quan ké tir ngay 26/09/2025
Céng ty Cb phan Tap doan nhya Binh Thuan Khéng con Ia bén lién quan ké tir ngay 26/09/2025

Trong ky, Céng ty co céc giao dich va sé du véi cac bén lién quan nhu sau:

Giao dich vé&i bén lién quan

Nhan vén gép

Ong Tran Van Truong
Ba Bang Thanh Trang
Ong Ngb Quy Nham
Ong Mai Dinh Chét

Ong Nguyén Khac Thinh
Ong Nguyén V&n Tién
Tra tién vay

Ong Mai Binh Chat

Ba Pang Thanh Trang
Ong Nguyén Khéc Thinh

Thanh toan tam teng
Ong Ngé Tén Long

Ong Tran Van Trwdng
Ong Nguyén Khac Thinh

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
Céng ty C6 phan Xay dung Viethouse Ha Noi

Mua hang héa, dich vu
Cong ty C6 phén CDC Co dién

G6p vén vao cong ty lién doanh, lién két

Céng ty Cb phan SIL Leasing

Tir 01/04/2025 Tie 01/04/2024
dén 30/09/2025 dén 30/09/2024
VND ~ VND

£ 47.250.000.000

Khéng con la bén lién quan
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18.098.634.372
18.098.634.372

2.740.000.000
2.740.000.000

19.845.000.000
19.845.000.000
675.000.000
2.767.500.000
2.767.500.000
1.350.000.000

54,235.521.962
21.500.000.000
16.500.000.000
17.235.521,962

64.207.733

6.237.800
37.229.830
20.740.103

457.004.000
457.004.000
9.638.277.189
9.638.277.189



CONG TY CO PHAN XAY DIYNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID'A NIEN DO

3 MAU SO B09a - DN
Céc thuyét minh ndy la mot bé phén hop thanh va can dugc doc ddng thoi véi béo cdo tai chinh gita nién db kém theo

Thu nhép ctia Héi ddng quan tri va Ban Téng Giam déc

Ho va tén

Ong Ngé Tan Long
Ong Tran Van Truwdng

Ong Lé Van Quang

Ong Ngb Quy Nham
Ong Tran Gia Nguyén Tri

Ba Dang Thanh Trang

Ong Mai Binh Chét
Ong Nguyén Khac Thinh
Ong Nguyén Van Linh

Ong Nguyé&n Hivu Bang

Ong Nguyén Van Tién

Céng

S6 dw v&i bén lién quan

Phai thu ngan han khac

Phai thu ngan han khac

Céng ty C6 phan CDC Holding

Tam trng ngan han

Ong Nguyén Hitu Bang

Phai thu khach hang

Céng ty C phan Bau tw B4t déng san CDC

Phai tra ngin han khac
Cong ty C6 phan CDC Holding

32

13.067.575.400

1.690.000.000
1.690.000.000

Gt g I':" 01/04/2025 'I;t‘v 01/04/2024
dén 30/09/2025 dén 30/09/2024
VND VND
Cha tich HPQT 468.300.001 369.730.000
Phé Chii tich HDQT (bd nhiém ngay 468.300.000  386.230.000
03/06/2024)
Téng Giam déc (mién nhiém ngay
03/06/2024)
Thanh vién HDQT (mién nhiém ngay E -
26/09/2025)
Thanh vién HDQT déc lap 2 .
Phé Chii tich HPQT (bd nhiém ngay 78.200.000 -
27/09/2025)
Thanh vién HPQT (bd nhiém ngay
26/09/2025)
Thanh vién HDQT 591.700.000  366.730.000
Téng Giam déc (bé nhiém ngay
03/06/2024); Phé Téng Giam déc
(mién nhiém ngay 03/06/2024)
Phé Téng Giam déc 401.500.000  303.730.000
Phé Téng Giam déc 401,500,000  303.730.000
Phé Téng Giam déc (bd nhiém ngdy  401.500.000  176.750.000
11/07/2024)
Pho Téng Giam déc (b6 nhiém ngay 75.000.000 121.000.000
16/09/2024, mién  nhiém  ngay
24/06/2025)
Pho Téng Giam déc (b6 nhiém ngay - -
08/08/2025)
2.886.000.001  2.027.900.000
30/09/2025 01/04/2025
VND VND
59.227.769 64.713.769
59.227.769 59.227.769
59.227.769 59.227.769
- 5.486.000
- 5.486.000
13.067.575.400 13.067.575.400

13.067.575.400

1.620.000.000
1.690.000.000

\-.\\:‘{{j(- . | .'b-‘\ \7/



CONG TY €O PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIZPA NIEN PO

31.

32.

33.

Phai tra ngwoi ban

Phai tra ngwdi ban ngan han
Céng ty Cé phan CDC Co dién
Phai tra ngwoi ban dai han
Céng ty Cé phan CDC Co dién

Tra trwée cho ngwdi ban ngén han
Céng ty C4 phan CDC Co dién

THONG TIN KHAC

Thii lao ctia Ban kiém soat

Céng

MAU sO B09a - DN
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duoc doc déng thoi voi bao céo tai chinh gilta nién dé kem theo

30/09/2025 01/04/2025
VND VND
16.871.023.010 30.667.366.560
13.602.453.009 29.739.164.743
13.602.453.009 29.739.164.743
3.268.570.001 928.201.817
3.268.570.001 928.201.817

29.084.538.982
29.084.538.982

Tiv 01/04/2025
dén 30/09/2025

29.339.294.709
29.339.294.709

Tiw 01/04/2024
dén 30/09/2024

VND

VND

CAC SUF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng co sy kién bét thiéng nao xay ra sau ngay

két thac ky ké toan lam anh hwdng dén tinh hinh tai

chinh va hoat ddng ctia Céng ty can thiét phai diéu chinh hoéc trinh bay trén Bao céo tai chinh cho ky

hoat déng tir ngay 01/04/2025 dén ngay 30/09/2025.

SO LIEU SO SANH

Sé lidu so sanh trén Bang can dbi ké toan gitra nién do 1a sb liéu trén Bang can déi ké toan tai ngay
31/03/2025 da dwoc kidm toan chuyén sang. S6 liéu so sanh trén Bao cao két qua hoat dong kinh
doanh gitra nién d6 va Bao cdo Iwu chuyén tién té gita nién d6 1a sé liéu cho ky hoat déng tir ngay

01/04/2024 @én ngay 30/09/2024 d& duoc soat xét.

Ngwei lap

o

Ha N6i, ngay 14 théng 11 nanf 2025

Nguyén Thi Hong Nhung

Nguyén Thi Thay
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[?a' ng Thanh Trang
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